JEGYZOKONYV

Késziilt: Mesterszallas Kozségi Onkorményzat Képviseld testiiletének 2026. aprilis 27-én
megtartott rendes nyilvanos képviseld-testiileti iilésén.

Az iilés helve: a Mezoturi Kozos Onkormanyzati Hivatal Mesterszéllasi Kirendeltségének
tandcskozo terme (5452 Mesterszallas, Szabadsag ut 24.)

Jelen vannak: Molnar Sandor polgarmester, Barna Géza alpolgarmester, Bir6 Henrietta
képviseld, Olasz Lajos képviseld, Varga Tamés Arpad képviseld, Finta Adrienn kirendeltség-
vezetd, jegyzOkdnyvvezetd

Molnir Sindor polgarmester: Sok szeretettel készéntok mindenkit a mai képviseld testiileti
iilésiinkon. Harom napirendi pontrdl kell beszélniink. Hatdrozatképesek vagyunk, aki ezt a
harom napirendi pontot elfogadja, az kérem, kézfelnyujtassal jelezze. K6szondm szépen, 6t
egyonteti igen.

A képvisel6-testiilet 5 igen egyhangu szavazattal, ellenszavazat nélkiil meghozta a kovetkez6
hatérozatat:

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
23/2026 (IV.27.) képviseld-testiileti hatarozata

a Mesterszallasi Kozség Képviselo-testiilete 2026. aprilis 27-ei iilés napirendjének
jovahagyasarol

Mesterszallas Kozségi  Onkormanyzatanak — Képviselé-testiilete-Magyarorszdg  helyi
Onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 48.§(1) bekezdése alapjan- elfogadja a
2026. aprilis 27-ei nyilt iilésének napirendjeit.

1. Mesterszallass Kozségi Onkormanyzat tulajdondban 1évé Mesterszéllas, belteriileti
286/7 hrsz-ti 18.436 m? teriiletdi, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésérol
El6adé: Molnér Sandor polgarmester

2. Koviacs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna altal - a Mesterszallas, kiilteriilet 537 hrsz. alatti
ingatlanon idiilé épiilet épitése - telepiilésképi bejelentési eljaras kapcsan hatirozat
elfogadasara
Eloadd: Molnér Sandor polgarmester

3. Tajékoztatd a két iilés kozott tortént fontosabb eseményekrol
El6ado: Molnar Sandor polgarmester

A képviseld-testiilet hatiarozatarol értesiil:

Molnar Sandor polgarmester, Helyben
Barna Géza alpolgarmester, Helyben
dr. Enyedi Mihély jegyz6, Helyben
dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben
Képvisel6-testiilet, Helyben
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6. Mez6tiri K6z6s Onkormanyzati Hivatal Mesterszallasi Kirendeltsége, Helyben

1. napirendi pont

Mesterszallis Kézségi Onkorméanyzat tulajdondban 1évé Mesterszillds, belteriileti 286/7
hrsz-ii 18.436 m? teriiletii, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan értékesitésérol

Molnir Sindor polgarmester: Ez az az omindzus teriilet, amit meg annak idején Kiss Gabi
és Barna Géza egyezkedett a Kiss Géza mogbtti gyepes teriiletnek a megvasarlasarol. Ott volt
az az gynevezett telek megosztasi eljaras, aminek vége lett, arrol a hatdrozatot most kaptuk
meg januarban és ezt annak idején Gaborral megbeszélték. En megbiztam egy fliggetlen
értekbecsl6t. Az értékbecsld a feladatot elvégezte és ezen ingatlan értékét 4.600.000 Ft-ban
allapitotta meg. A nemzeti vagyonrél sz616 torvény belejétszik ennek az értékesitésébe. Nalunk
annyibol ment, hogy az dnkorményzat tulajdonaban 4116 10 millié forint forgalmi értéket
meghaladd ingatlan értékesitését megelézben az értékbecslést meg kell csinalni és meg kellene
versenyeztetni, de mivel ez 10 milli6 forint alatt van, igy erre a mi esetiinkben nincsen sziikseg.
Ez az értékbecslés, amit az értékbecsld kiadott ez kettd évig érvényes. Na most, magyaran ez
nem ¢ri el a 10 milli6 forintot igy az értékesitésnél nem kell arverést, illetve palyazatot kiirnunk.
Azért kellene errdl beszélni, hogy amennyiben ti hozzajarultok ahhoz, akkor én ezt az adasvételt
lebonyolithassam. Az hozzatartozik, hogy elviekbe az értékbecslé altal megaéllapitott dij ala
nem mehetiink, csak akkor, amennyiben a képvisel-testiilet azt mondja, hogy igen. Az
értékbecsld alapvetden a kornyékbeli, illetve a keleti orszagrésznek az atlagaihoz tudott
viszonyitani, tekintve, hogy Mesterszallason hasonlé volumen nincs, tehat igy ezért egy
kdzponti atlagot szdmolt telepiiléshez mérve, meg a teriilet nagysigihoz mérve, ugyan is
megvan az, hogy -t6l-ig lehet és ez egy pont kiztes érték az 6 elmondisa alapjan. Magyarin
250 Ft m>-ként, igy jott ki a 4,6 millié. Szavazésra bocsdjtom, aki ezzel a napirendi ponttal
egyetert, kérem, kézfeltartassal jelezze.

A képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil meghozta kovetkez6 hatarozatat
Mesterszillas Kozségi f)nkorményzat Képvisel6-testiiletének
24/2026. (IV.27.) hatarozata

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdondban 1évé Mesterszallds, belteriileti 286/7
hrsz-1 18.436 m? teriiletii, kivett, beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan értékesitésérdl

Mesterszallds K6zségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107.§-ra, a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) bekezdése, valamint Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének az dnkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkodasarsl sz6lé 3/2017. (Iv.24.)

onkorményzati rendeletében foglaltakra,— az alabbi hatarozatot hozza:



1. Mesterszallds Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete igy dont, hogy Mesterszallas
Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, belteriileti 286/7 hrsz-u
18.436 m? teriiletii, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant értékesiteni
kivanja.

2. Mesterszallass Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete  értékbecslés  dltal
meghatarozott 4.600.000 Ft azaz négymillié-hatszazezer forint 6sszegben értékesiti K.
Kiss Géza és K. Kiss Gézané 5452 Mesterszallas Szabadsag ut 1. szam alatti lakosok
részére a Mesterszallas, belteriileti 286/7 hrsz-t 18.436 m? teriilet(i, kivett, beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlant.

3. Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete felhatalmazza a
polgdrmestert az adasvételi szerz6dés alairasara, valamint az ezzel kapcsolatos
jogeselekmények megtételére.

Felelés: Molnar Sandor polgarmester

Hatarid6: azonnal

A hataroezat végrehajtiasiban kézremikédik:
Mezétiri Kozos Onkormdnyzati Hivatal Mesterszdlldsi Kirendeltség

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

Molnar Sandor polgarmester, Helyben
Barna Géza alpolgarmester, Helyben
dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben
dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

A képvisel6-testiilet tagjai, Helyben
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2. napirendi pont

Kovacs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna altal - a Mesterszallas, kiilteriilet 537 hrsz. alatti
ingatlanon iidiilé épiilet épitése - telepiilésképi bejelentési eljaras kapesan hatirozat
elfogadasara

Molnir Sindor polgarmester: R6vid 1ényege az, hogy ezen a kiilteriileti 537 hrsz. alatt 1év6
{idiilo teriileten a Kovacs-Szabolcsi Réka Zsuzsanna nyaralot szeretne épiteni. A tervezett tidiilo
épiilet 35 m?-nél kisebb, hasznos alapteriiletii, fa gerendaszerkezet(, fa szerkezet(l, magas tet6s
és foldszintes épiilet lenne. Na most ugye a rendelet értelmében az 6nkormanyzat telepiilésképi
bejelentési eljarast folytatott le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez
orokségvédelmi engedélyezéshez vagy Orékségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységek, valamint zoldfeliilet elhelyezést, teriilet hasznalat megkezdését megel6zden.
Ugye az Onkormanyzat a bejelentés beérkezését kovetden haladéktalanul bekéri a foépitész
szakmai allaspontjat. Itt kiilonbozé szempontokat kell figyelembe venni, kiilonbdzd
jogszabalyoknak, telekszerkezetnek, stb-nek kell megfelelni. Egy a 1ényeg, hogy ez lezajlott. A
féépitésznek a szakmai allaspontja ki lett kérve, a véleményezésre benyujtott tervezo altal
benyujtott tervdokumentacio tartalma megfelel az 6nkormanyzati rendeletiinknek. A tervezett



35 m>-nél kisebb alapteriiletii iidiiléépiilet a telepiilésképbe illeszkedik, magyaran elfogadjuk
azt, hogy 6 oda épitse. Szavazasra bocsajtom, aki ezzel egyetért kérem, kézfeltartassal jelezze..

A képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil meghozta kovetkezé hatarozatat
Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

25/2026.(IV.27.) hatarozata

Ugyiratszam: KPO/772-2/2026. Targy: Kovacs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna
telepiilésképi bejelentési eljaras iigye

HATAROZAT

Mesterszallas Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének a telepiilésképi védelmérdl szolo
11/2017.(X11.18.) 6nkormanyzati rendeletében kapott felhatalmazés alapjan Kovaes- Szabolcsi
Réka Zsuzsanna (2051 Biatorbagy, Kis koz 6/b.) a Mesterszallas, kiilteriilet 537 hrsz.-t
ingatlanon iidiilé épiilet épitését tudomasul veszem.

A tevékenység a bejelentés alapjan - az esetleges kikdtések figyelembevételével - megkezdhetd,
ha ahhoz m4s hat6ségi engedély nem sziikséges.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletben a fenti tervezett épiiletre vonatkozo el6irasokat a kivitelezés soran be kell
tartani.

A kivitelezési munkak befejezése utan az ingatlan-nyilvantartisban torténé atvezetés céljabol
az Onkorményzat kérelemre 15 napon beliil hatésigi bizonyitvanyt allit ki az épitmény
rendeltetésének modositasardl és 1j rendeltetésérol.

INDOKOLAS

Kovacs- Szabolesi Réka Zsuzsanna — Mesterszallds Kozség Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének a telepiilésképi védelmérdl sz6lé 11/2017.(XIL18.) énkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) értelmében - telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat
kezdeményezte, a kérelemhez mellékelte a Rendelet 21.§ (3) bekezdésben eldirt
tervdokumentaciot.

Vélemény kialakitdsahoz kikértem a vérosi foépitész szakmai allaspontjat az egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrol sz6l6 4719/2021. (VIL15.) Korm. rendelet a 46.8
crtelmeben, aki a foépitészi allasfoglalasaban a kovetkezoket rogzitette:

»- A véleményezésre benyujtott Erddsi Attila (E-3-16-0181 ) tervezd dltal készitett épitészeti-
mijszaki tervdokumentdcio tartalma megfelel a 11/2017.(XII.18.) énkormdnyzati rendelete 21. s
(3) bekezdésében megfogalmazott 6. melléklet elirdsainak.

- 4 tervezett 35 m-nél kisebb hasznos alapteriiletii iidiilS épiilet tomegalakitdsa és telepitése
figyelembe veszi a kirnyezd épiiletek elhelyezkedését, a beépités telepiilésképbe illeszkedik.



Az épitmények anyaghasznadlatara vonatkozo, daltaldnos épitészeti kovetelményeknek megfelel.
Az épitményen az adott kirnyezettel harmonizdlo fa szerkezetii épiilet homlokzati megjelenése
elfogadhato. A tetd héjazat pontos szinének RAL szdma nem szerepel a terven, de a szinezeft
homlokzat szerint barnds téglaszind kialakitdsu lesz. Ez a szin elfogadhato telepiilésképileg.

A tervezett épitési tevékenység telepiilésképi szempontbol elfogathato.

A féépitészi dlldasfoglalds nem mentesit a helyi épitési szabdlyzat, valamint a hatdlyos egyéb
épitésiigyi jogszabalyok betartasa alol.

Javaslom a tevékenység tudomdsulvételének (kikites nélkiili) kiaddsat.”

Telepiilésképi véleményemet a fGépitész szakmai javaslata alapjén, fenti jogszabélyok,
valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
46-47. §-ai figyelembevételével hoztam.

Jogorvoslati lehetoséget a Korm. rendelet 45.§ (9) bekezdése szabalyozza.

Molnar Sandor Finta Adrienn

polgarmester kirendeltség-vezeto

3. napirendi pont

Tajékoztaté a két iilés kozott tortént fontosabb eseményekrol

Molnir Sindor polgirmester: Most szavaztunk az elsé pontban rola, hogy akkor
belekezdtiink ennek a gyepteriiletnek az eladdsa utolsé fazisahoz. A Miivelddési hazzal
tovabbra is birkézunk, tjra beadtuk a 3x63 igényt tekintettel, hogy a TITASZ-t folhivtam és
megkérdeztem, hogy akkor most mi van a vezetékelés kiépitésével? Majd kozoltek, hogy ujra
be kell adni a 3x63-at. Egyébként ott az aram, csak ra kell kotni. Megkérdeztem, hogy és én
egyébként honnan tudtam volna, hogy most az az aram mar ott van? Nem is tajékoztattak két
sorral sem, sem egy telefonnal, semmivel. Egyébként azt mondtak, hogy ez egy bevett eljaras,
hogy nem-e meggondoltuk-e magunkat. Ugyhogy most tjra be lett adva és varjuk, hogy akkor
végre oda j6jjenek. Terveink szerint majus 21-én ismételten megkisérliink egy miiszaki atadast
tigyvéd Or tanacsainak megfelelGen eljarva és amennyiben itt nem jutunk diilére, akkor onnantol
kezdve akkor jogi ut. Szerintem akkor eseti megbizassal fogunk tigyvéd urral egytittmiikédni,
hacsak nem mond egy nagyon kedvez6 altalanydijas 6sszeget, mert igy az 6radija 6tvenezer ft.
Ma volt még, hogy akkor tovabbra is a szippantos szennyviz esetében , a TRV kertilt kijel6lésre,
ugyhogy annak ellenére, hogy a régi szerz6dés lejart, az j még nincs papirra ontve, de
ugyanugy Oket kell hivni, gondolok itt az alsé részre. Tehat gyakorlatilag maradt minden ugy,
ahogy volt. De majd a tajékoztatok errdl kimennek. Részemr6! ennyi.



Tobb kérdés, észrevétel nem volt, igy Molnar Sandor polgarmester megk6szonte a megjelenést,
az Ulést bezarta.

K.m.f,

1 | T~
Molnéar Sandor Finta Adrie

polgarmester kirendeltség-vezetd




