MESTERSZALLAS KOZSEG POLGARMESTERE

Elokészitesben kozremiikodott:
Farkas Edit foépitész

Az elbterjesztést véleményezi:

ELOTERJESZTES

Mesterszallas Kozség Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének

2026. aprilis 27-ei iilésére
Kovacs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna altal - a Mesterszallas, Kiilteriilet 537 hrsz. alatti
ingatlanon iidiil6 épiilet épitése - telepiilésképi bejelentési eljaras kapcsan hatarozat

elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kovacs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna (2051 Biatorbagy, Kis koz 6/b.) — Mesterszallas Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésképi védelmérdl szo6lo 11/2017.(X11.18.)
rendelete (tovabbiakban: OR.) és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint - telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatdsat kezdeményezte a Mesterszallas, kiilteriilet Ady Endre ut 9.
szam, 537 hrsz.-1 ingatlanon Uidiil6 épiilet épitése kapcsan.

A tervezett Udilo épiilet 35 m2-nél kisebb hasznos alapteriiletii, fa gerenda szerkezeti,
faszerkezetli magastetds, foldszintes épiilet.

A Rendelet értelmében:

46. § (1) Az onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le a) az épitésiigyi
hatosdgi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez, oOrokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, valamint zoldfeliilet
elhelyezés, teriilethasznalat megkezdését megeldzden.

(7) Az onkormanyzat a bejelentés beérkezését kovetéen haladéktalanul bekéri az
Oonkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjat.

Az OR 21.§ (6) bekezdése értelmében az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) jogszabalyi eldirasoknak valdo megfeleldség;

b) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valdo megfeleldség;

c) a tervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevod
megfeleldség, teriilet felhasznalas megfeleldsége, és

d) az épiilet belso elrendezésének és szerkezetének funkcionalis megfeleldsége.

A Rendelet értelmében a hatarkor cimzettje a telepiilésképi bejelentési eljaras kapcsén az
onkormanyzat és mivel az OR ezen hataskor atruhdzasardl nem rendelkezett, igy arr6l a
képviseld-testiilet jogosult donteni.



A kérelemmel kapcsolatos telepiilési f6épitészi véleményt az eldterjesztés 1. melléklete.
Mellékletek:

1. Foépitészi vélemény

2. benyujtott dokumentaciod

Fentieket figyelembe véve, kérem az elGterjesztés megtargyalasat és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.

Mesterszallas, 2026. aprilis 22.

Molnar Sandor
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
....... /2026.(1V.27.) hatarozata

Ugyiratszam: KPO/ 12026. Targy: Kovacs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna
telepiilésképi bejelentési eljaras iigye

HATAROZAT

Mesterszallas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésképi védelmérdl
sz616 11/2017.(XI1.18.) 6nkormanyzati rendeletében kapott felhatalmazas alapjan Kovacs-
Szabolcsi Réka Zsuzsanna (2051 Biatorbagy, Kis koz 6/b.) a Mesterszallas, kiilteriilet 537
hrsz.-u ingatlanon iidiil6 épiilet épitését tudomasul veszem.

A tevékenység a bejelentés alapjan - az esetleges kikotések figyelembevételével -
megkezdhetd, ha ahhoz més hatdsagi engedély nem sziikséges.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendeletben a fenti tervezett épiiletre vonatkozo eléirasokat a kivitelezés soran be kell
tartani.

A kivitelezési munkak befejezése utan az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetés céljabol
az Onkormanyzat kérelemre 15 napon belill hatdsagi bizonyitvanyt allit ki az épitmény
rendeltetésének modositasarol és uj rendeltetésérdl.

INDOKOLAS

Kovécs- Szabolcsi Réka Zsuzsanna — Mesterszallas Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésképi védelmérdl szolo 11/2017.(X11.18.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) értelmében - telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat
kezdeményezte, a kérelemhez mellékelte a Rendelet 21.§ (3) bekezdésben eldirt
tervdokumentaciot.

Vélemény kialakitdsahoz kikértem a varosi fOépitész szakmai alldspontjat az egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet a 46.§
értelmében, aki a xxxxx szamu f6épitészi allasfoglalasaban a kovetkezoket rogzitette:

.- A véleményezésre benyijtott Erddsi Attila (E-3-16-0181) tervezd dltal készitett épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcio tartalma megfelel a 11/2017.(XI11.18.) onkormadnyzati rendelete 21.§ (3)
bekezdésében megfogalmazott 6. melléklet elGirdasainak.

- A tervezett 35 m-nél kisebb hasznos alapteriiletii iidiilé épiilet tomegalakitasa és telepitése
figyelembe veszi a kornyezo épiiletek elhelyezkedését, a beépités telepiilésképbe illeszkedik.

Az épitmények anyaghaszndalatara vonatkozo, altalanos épitészeti kévetelmeényeknek megfelel.
Az épitményen az adott kornyezettel harmonizalo fa szerkezetii épiilet homlokzati megjelenése
elfogadhato. A teté héjazat pontos szinének RAL szama nem szerepel a terven, de a szinezett
homlokzat szerint barnas téglaszinii kialakitasu lesz. Ez a szin elfogadhato telepiilésképileg.

A tervezett épitési tevékenység telepiilésképi szempontbol elfogathato.

A foepiteszi allasfoglalas nem mentesit a helyi épitési szabalyzat, valamint a hatalyos egyéb
épitesiigyi jogszabalyok betartasa alol.

Javaslom a tevékenység tudomasulvételének (kikotés nélkiili) kiadasat.”



Telepiilésképi véleményemet a foépitész szakmai javaslata alapjan, fenti jogszabalyok,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
46-47. §-ai figyelembevételével hoztam.

Jogorvoslati lehetdséget a Korm. rendelet 45.§ (9) bekezdése szabalyozza.

Mesterszallas, 2026.aprilis 22.

Molnar Sandor dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo



