Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2023. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete
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Mesterszallass Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmeérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
jogkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda; Jasz-
Nagykun-Szolnok  Megyei  Kormanyhivatal = Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodési Foosztaly; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Kords-Maros Nemzeti Park
Igazgatdsag; Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag; Koros-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Orszagos
Viziigyi Foigazgatdsag; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag; Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly; Budapest Févaros Korményhivatala Orszagos Kozuti
¢s Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly;
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésfeliigyelet és Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly Erdéfeliigyeleti
Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Renddr-fokapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatosag; Technologiai és Ipari Minisztérium Légiligyi Feliigyeleti Hatosagi
Fdosztaly; Technologiai és Ipari Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly; Technoldgiai és Ipari
Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly; Nemzeti Foldugyi Kozpont; Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Onkorményzat; Mezotar Véaros Onkorményzata; Mezéhék Kozseg Onkorményzata; Ocséd
Nagykozség Onkorményzata; Békésszentandras Nagykdzség Onkormdnyzata; valamint
Mesterszallas Kozség Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol szo6lo
9/2017.(IX.21.) dnkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1.§



A rendelet mellékleteit a rendelettel egyiitt kell alkalmazni:

a)
b)
¢)
d)

1. melléklet SZT-I jelti Szabalyozasi tervlap - Beltertilet

2. melléklet SZT-II jelti Szabalyozasi tervlap — Kiilteriilet

3. melléklet SZT-III jelti Szabalyozasi tervlap — Udiil6teriilet

4. melléklet fiiggeléket tartalmazo, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények
egyes eloirasaitol valod eltérések felsorolasat tartalmazza

2. Fogalom meghatarozasok

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Fekvé telek: olyan kordbban kialakult kozbensoé telek, amely hosszanti oldaldval csatlakozik
az uthoz, és atalagos mélysége nem ¢éri el a 20 métert.

Haromszintii novényallomany: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m2-re
szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat novesztd fa, és legalabb 40 db
lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard kertil iiltetésre.
Haszonallat: a mezdgazdasagi haszonéllatok tartdsdnak allatvédelmi szabdlyair6l szo6l6
32/1999. (111.31.) FVM rendelet és az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szol6 41/1997.
(V.28.) FM rendelet szerinti haszonallatok.

Minimalis telekszélesség (kialakithato legkisebb telekszélesség): A telekszélesség azon
érteke, mely értéknél kisebb csak a telek egyharmad hosszdban megengedett.

Pavilon jellegii épitmény: szilard alappal nem rendelkezd, altaldban szerelt szerkezetli, emberi
tartozkoddsra alkalmas épitmény.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely legalabb két szomszédos oldalan kozteriilethez vagy
maganuthoz csatlakozik.

Telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut feldli hatarvonalara merdleges vetiileti mérete.
Telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési
hely eld- és hatsokerti hatarvonalai kozott.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miiszakilag
igénybevett teriilet bruttd6 nagysaganak ¢és a telek sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett
aranya.

Utsorfa: egyenes torzset neveld 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzs korméretet meghalado
méretl, legalabb kétszer iskolazott fa.

Vendéglatas: kész- vagy helyben készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas
céljabol torténd forgalmazasa, ideértve az azzal sszefiiggd szorakoztatd és egyeb szolgaltatd
tevékenységet is.

Védofasitas, védo zold sav: a kijelolt teriileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2-re
szamitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa és alatta cserjék kertilnek
telepitésre.

Zavaré hatasu gazdasagi tevékenység: A falusias és kertvarosias lakoteriilet épitési
ovezeteiben olyan gazdasagi célu tevékenység, mely jellemzden nem csak a helyi lakossag
ellatasat szolgalo, nagy forgalmat vonzo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktarozasi,
kézmiiipari, iroda, mezd- és erddgazdasagi rendeltetés, és mikodése soran nem elégiti ki a
lakotertiletre megallapitott egészségiigyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

3. Belteriilethatar modositas

3.§



A beltertiletbe csatolhat6 teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

1I. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

4. Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiilo koztargyakra
vonatkozé rendelkezések

4. §

(1) Ha az ¢épitmény a rendeltetése szerint a jogszabalyi eldirasoknak megfelel, valamint

elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozteriilet

rendeltetésének megfeleld hasznalatat, gy a kozteriileten az aldbbiakban felsorolt épitmények

helyezhetdk el:

a)  kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszeri hasznélatahoz sziikséges miitargyak,

b)  koztargyak, igy kiilonésen szobor, emlékmi, kut, szakrilis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

c¢)  egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargyak,

d)  esOveédo, utas-varo, telefonfiilke,

e)  alkalmi vasarok épitményei,

f)  éarusito pavilon a (2) bekezdés figyelembevétele mellett,

g)  vendéglatd 1étesitményhez kapcsolodo terasz,

h)  reklamhordozo, hirdetd berendezés a telepiilésképi rendeletben meghatarozottak szerint,

i)  park és jatszotér €pitményei.

(2) Pavilon jellegili épitmény idszakos eseményekhez kapcsoldéddan meghatarozott idore, csak kiilsd
arusitassal létesithetd és ilizemeltethetd, amely kozmduellatdsa alkalmi berendezéssel, vagy az
energiaszolgaltatas, az ivoviz szolgdltatds, a szennyviz-elvezetés vagy gylijtés és a csapadékviz
elvezetés kozhalozati csatlakozasaval biztositott.

5. Kozteriileti zoldfeliiletekre, kozforgalom szamara atadott maganutak menti zoldfeliiletekre
vonatkozo eléirasok

5. §

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illetéleg a kozforgalom szdméra atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill6, Utsorfa mindségli faegyedekbdl allo6 novényzetet kell telepiteni,
Osszhangban jelen rendelet vonatkozo egyéb eldirasaival.

(2) 14m, vagy attol szélesebb kozteriiletek megnyitasanal és kialakitdsdnal biztositani kell az
utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12-14 m kozotti kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal
az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor kialakitdsanak lehetdségét. Meglévo €s beépitett
telektombon keresztiil megnyitott koztertiletek kialakitasanal ettdl csak abban az esetben lehet eltérni,
amennyiben a meglévd kozmithalozat nem teszi lehetdvé a fasor(ok) iiltetését.

(3) Kozteriileten 1étesitendd 10 férOhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely kizardlag fasitott
parkoloként keriilhet kialakitadsra. Minden megkezdett 4 db varakozd-(parkolo) hely utan 1 db lombos
fa telepitendd, az OTEK-ban foglalt egyéb feltételek betartasaval.

1l Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK



6.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Natura 2000 teriiletek és az 6kologiai haldézathoz tartozo
teriiletek lehataroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, mely teriileteken a vonatkozé jogszabalyok
eldirasainak figyelembevételével az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) 1j épitmények —amennyiben elhelyezésiiket az adott épitési dvezetre, dvezetre vonatkozod
eloéirasok lehetdvé teszik— a természeti értékek karositasa, sérelme nélkiil, a természetvédelmi
célokkal 0Osszhangban Iétesithetk, terliletet felhaszndlni csak ugy szabad, hogy a
teriilethasznalat a természeti értéket jelentd ¢letkozdsségek életfolyamatait és €lohely-
viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

b)  kozlekedési és kozmii épitmények kizardlag abban az esetben 1étesithetok, ha a természetkozeli
¢léhelyek fenntartasa, az 6kologiai kapcesolatok miikddése biztosithato,

c¢)  szélerdmii, naperémi nem helyezhet6 el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését szolgalo,
haztartasi méretd kiserdmiivet, épiileten elhelyezve,

d)  banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok szerint torténhet, 0 célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem
1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontélisan nem bdvithetd,

(2) A szabalyozasi terven jelolt, orszagos védettséget élvezd (ex lege védett) kunhalmok védelme

érdekében:

a)  kunhalmok teriiletén tevékenységek oly modon folytathatok, hogy a kunhalmok jellegzetes
alakzata ne sériiljon, €épitési tevékenység soran terepalakitas kunhalom teriiletét nem érintheti,

b)  a Szegény—zugi halom 100,00 m—es sugari kornyezetében, az egyéb kunhalmok koriili 30,0
méteres korzetben talajbolygatdssal jaro tevékenységet folytatni tilos,

(3) A szabalyozasi terven jelolt ,tajképvédelmi teriileten” a téji jellegzetességek, a jellemzd

természetes rendszerek megovasa biztositandd. A tajképi egység megdrzése és a hagyomdnyos

tajhasznalat fennmaradasa érdekében a telekhasznalat és épités soran:

a)  szélerdmi, naperémii nem helyezhetd el, kivéve a sajat energiasziikséglet kielégitését szolgalo,
haztartasi méretl kiserémuvet,

b)  banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni,

c¢)  akozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktura-halozatokat a tajképi egység
megorzését és a hagyomanyos t4jhasznalat fennmaradasdt nem veszélyeztetd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

II{ Fejezet o
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. A levego védelme

7. §

(1) Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld 0j épitmény, létesitmény
kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet lakoteriiletet,
vegyes terliletet, Udil6teriiletet, sport- és rekreacidos céli teriiletet, zoldteriiletet, kozjoléti
erddtertiletet.

(2) Levegoétisztasag-védelmi védelmi Ovezeten beliil lakod-, iidiiléépiilet, oktatasi, egészségiigyi,

szocialis €s 1igazgatasi célu épiiletek - kivéve a telepitésre keriild, vagy a mas miikodo 1égszennyezd
forrasok miikodésével osszefliggd épitményt - nem helyezhetdk el.

4



(3) Az orszagos Okologiai halézat magteriiletei és a Natura 2000 teriiletek teriiletei levego-
tisztasagvédelmi szempontbol okologiailag érzékeny, sériilékeny terlileteknek tekintendok. E
teriiletek térségében kizarolag olyan 1étesitmények engedélyezhetdk, amelyek esetén e teriileteken az
okologiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljestilnek.

7. Klimavaltozas kedvezotlen hatasai elleni védelem

8.§

A gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben €s a K-Mii jell épitési ovezetben a telkek kdtelezden
zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felét a klimavaltozas kedvez6tlen hatdsainak
kompenzalasa érdekében haromszintli ndvényallomanyu zoldfeliiletként kell kialakitani.

8. A fold védelme

9.§

(1) Epitési tevékenység soran feltoltések kialakitasara kornyezetet karositdo anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznalhat6 fel. A teriileten taldlhaté kdrnyezetet karosité anyagokat a tereprendezés
soran el kell tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhasznélni csak jogszabalyban eldirt
mentesitést kovetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé humuszos
termorétegének Osszegyljtésérol, kezelésérol és ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.
Az épitési munkdk sordn biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatdsok a term6f6ld mindségében kart ne
okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) Epitési tevékenység soran a telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a teriileten 16v6 talaj
eroziovédelme és a felszini vizek elvezethetdsége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott
legyen.

9. A felszini és a felszin alatti vizek védelme
10. §

(1) Epitmények oly médon helyezhetk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessek, tovabba
a viz mindségét ne karositsak.

(2) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznéalat nem folytathato, ilyen épitmény nem helyezhetd
el.

(3) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az érintett
térség vizhaztartdsat nem befolydsold mddon létesithetOk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithato ki, hogy a feliiletén
Osszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken beliil kialakitott
utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a
csapadekviz-elvezetd halozatba.



(5) A felszini vizek Ontisztuldsanak eldsegitése miatt a vizek kdrnyezetében épitmények elhelyezése
esetén a vizfolyasok mentén a természetkozeli nadas, ligetes fas tarsuldsok, természetkdzeli
okoszisztémak védelmét biztositani kell.

10. Hulladékok kezelése
11. §

(1) Lako- és vegyes teriileten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitményekhez
kapcsolddoan keletkezhet veszélyes hulladék, kiilondsen gyogyszertar, orvos, javitoszolgaltatasok,
szépségipari szolgaltatdsok, vendéglatas, élelmiszeriizlet épitményeiben keletkezd hulladék.

(2) A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatdsba nem bekapcsolt teriileteken a teriilet tulajdonosa
koteles gondoskodni a kommunalis ¢és egyéb hulladék artalommentes atmeneti taroldsarol és
elszallitasarol.

11. A kornyezeti zaj elleni védelem
12. §

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozd létesitmény kizardlag abban az esetben létesithetd, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a telepiilésszerkezeti tervben szerepldé meglevo és elhatarozott tertilet-
felhasznalasok teriiletén a kiilon jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértékeket nem haladja
meg.

(2) Uj 1t tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei az Ut melletti teriileteken a
telepiilésszerkezeti  tervben szereplé meglevé ¢és elhatarozott teriilet-felhasznaldsainak
figyelembevételével tervezendok.

V. Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

13. §
(1) Mesterszallas telepiilés vonatkozé jogszabaly szerinti katasztréfavédelmi besorolésa II. kategoria.

(2) A tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kzhalozatrol nem biztosithato, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithatod tliziviz-igényt feletti igényre helyi tliziviztarold létesitése
sziikséges (amennyiben azt az ovezeti eldirasok nem tiltjak),

b)  épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kdzhalozat altal biztosithato
mértékig,

c¢)  akodzhalozat kapacitas bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(3) Az uthalozatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltdsadg vonuléasat, €s alkalmas legyen
a tlizolto gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodésére.

VI Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

12. Altalanos eléirasok



14.§

(1) A meglévo ¢és a tervezett kozcéli kozmiihaldézatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eldirdsok szerinti kozmi-véddtavolsagai (biztonsadgi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kdzmivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhaldézathoz 6nélld bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kozmiihalozatokhoz vald hozzaférhetOségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, teljes utrekonstrukcional:
a)  Kozforgalmu 1t esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a megvilagitasrol
gondoskodni kell
b)  magan ut esetén (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni

(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben marado vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében:

a)  azutak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,

b)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m-t meghaladd, 14 m szabalyozési szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 14 m szabalyozasi sz¢lességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak meg

c) 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szé€lességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség

fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

(6) A telepiilésen kdozmiivek nyomvonalét érintd teriileten tereprendezési €s feltardsi munkat csak
szakhatosadgok mellett az érintett kozmii lizemeltetok hozzdjarulasaval, sziikség esetén feliigyeletével
szabad végezni.

13. Kozmivesités mértékének az eloirasa
15.§

Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  abeépitésre szant terlileten —a meglevd tdiiléteriilet kivételével- biztositott:



aa) ateljes kozmiiellatas: koziizemi villamosenergia ellatas, kozhaldzati vizellatas, koziizemii-
kozhalozati  szennyvizelvezetés ¢€s termikus energiaellatds foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megujulé energiahordozodval

ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eloirasai teljesiilnek,

ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  abeépitésre szant meglevo tidiiloteriileten is a teljes kdzmiiellatas biztositasa sziikséges, ettol
eltérni csak azokndl a még csatornazatlan tertileten fekvo iidiild telkeknél lehet, ahol a keletkez6
szennyvizmennyiség a havi egyszeri szennyvizszippantasnal (atlagosan nem haladja meg a
keletkezd szennyviz a napi 200 1/nap-t) tobbet nem igényel és biztositott:
ba) a kozcsatorna haldzat kiépités€ig atmenetileg a koziizemi villamosenergia ellatas,
kozhalozati vizellatds, termikus energiaellatds foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy
megujuld energiahordozdval, valamint a szennyviz viz-zardsagi probaval igazoltan,
vizzéardan kivitelezett, fedett, zart medencébe torténd osszegytijtése és a kijelolt tiritd helyre
szallittatasa.

bb) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

bc) az épitési hely vizelontéssel, tartods vizallassal nem veszélyeztetett,

c¢)  a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy kiemelt vizmindség védelmi, vagy belvizzel
veszélyeztetett terlileten emberi tartdozkodésra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

d)  abeépitésre nem szant b) bekezdés ald nem tartozoé teriileten, emberi tartdozkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithatd:
da) a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
db) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
dc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

dd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett

e)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet

kozmiivesitetlen maradhat.

14. Vizellatas
16. §

Uj koziizemi vizeloszté halozat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.

15. Szennyvizelvezetés
17. §

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz,
sem a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba nem szikkaszthato.

(2) A telepiilésen keletkezd szennyviz elvezetésére ujonnan kizardlag elvélasztott rendszerii
vizelvezetés épithetd.

(3) A beépitésre nem szant vizbazis védelmi vagy belvizzel veszélyeztetett teriileten létesitendd

épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kozhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil,



b)

a napi keletkez0 szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippanto-kocsi

szallitokapacitasat és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érheté el a kozcsatorna héldzat, a

szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe

kell 6sszegytijteni és a kijelolt iiritd helyre szallittatni.

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippant6 kocsi szallitokapacitasat

(kb. 5-7 m3-t) és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halozat, akkor helyben

létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosdgok
hozzajarulnak,

cc) akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

ha barmelyik illetékes szakhat6sdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd

kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast az barmekkora

tavolsaggal érhetd el.

(4) A beépitésre nem szant teriileten, amely nem tartozik a (3) bekezdés ala, létesitendd
épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a)

b)

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippantd kocsi szallitd

kapacitasat (kb. 5-7 m3-t) a szennyvizeket viz-zarosagi prébaval igazoltan, vizzardan

kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni €s a kijelolt tiritd helyre szallittatni.

a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippanto6 kocsi szallito kapacitasat

(kb. 5-7 m3-t) akkor helyben létesitendd szennyviztisztitod kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogad6 rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulést a helyi szennyviztisztitd

kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozést.

(5) Kozmipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterti €s kiépitettségii) kozhalozati titkapcsolat biztositott.

(6) Kozcsatornaba, csak az arra eldirt és megengedett szennyezettségli szennyvizek vezethetok. Attol
eltérd szennyezettségli (kiilondsen kdros ¢€s veszélyes anyagokat tartalmazd) szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés eldtt, a szennyezettséget okozo telephelyen belill kell el6tisztitani, ill.
el6kezelni a kdzcsatorndba vezetésre vonatkozo eldirasok biztositasaig.

(7) A szennyviztisztitd telep kornyezetterheld hatasteriilete 150 m, a szennyvizatemeld miitargy

védotavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  blizzarral ellatva 20 m

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel a kijelolt véddtavolsagan, hatasteriileten beliil )

terlilethasznositasra teriiletet igény bevenni csak kornyezetvédelmi hatastanulmény alapjan
lehet, az abban eloirtak betartasaval.

16. Felszini vizrendezés, arvizvédelem, belvizvédelem



18. §

(1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet ingatlan-nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétdl eltér, a
foldhivatali nyilvantartast kell figyelembe venni. Az ebbdl adodo kartalanitds nem az Snkormanyzatot
terheli.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi
teriletként kezelni. A partél kijelolése hidnyaban, annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos
savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

(3) Nagyvizi mederrel érintett teriileten csak az arra vonatkozd eldirasokban megengedett
teriilethasznositas valdsithatdé meg, attol eltérd 0 teriilethasznositas nem jeldlhetd ki.

(4) Nagyvizi meder teriiletén a korabbi hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alapjan mar épitési jogot
szerzett épiilet épitésénél a padloszint a mértékadd arvizszint + 1 m biztonsdgi magasitasnak
megfeleld szinten jelolhetd ki és figyelembe kell venni, hogy az arvizi védelmét egyedileg kell
megoldani és az épiilet arhullamok levonuldsakor elontésre kertilhet.

(5) Anagyvizi meder, hullamtéri teriiletre vonatkozo jogszabalyban megengedett hasznositastol eltérd

uj hasznositasu épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a)  haaz arviz elleni védelem mar kiépiilt, vagy megoldott

b)  azarvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatdsagokkal engedélyezett moédon tortént

c¢)  ateriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmindsitése is megtortént.

d) 1j utépités esetén annak miiszaki kialakitasakor a viz akadalymentes teriilését, aramlasat
biztositani kell.

e)  toltésen ut akkor épithetd, ha a toltés az ut terhelésére méretezett.

(6) Toltés mentett oldalan a fakadovizzel veszélyeztetett sdvban felszin alatti €pitési tevékenység csak
az illetékes vizligyi hatésaggal egyeztetve végezheto.

(7) Belviz-elontéssel erdsen veszélyeztetett, mélyebb fekvésii teriileten épiteni csak a vizrendezést
kovetden, az €pitési hely vizmentességének megoldasat kovetden (a max. belvizmagassag felett 1 m-
es padloszinten) lehet.

17. Csapadékviz elvezetés
19. §
(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Csapadékviz a telkekrol csak a koztertileten 1€v6 csapadékviz elvezetd halozatba vezethetd az 1t,

vagy az ¢ldviz kezel6jének hozzéjarulasa és befogadoi nyilatkozata alapjan:

a)  vagy kozvetlen csatlakozas kiépitésével,

b)  vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja, a szomszédos telken atvezetéssel, az arra
vonatkoz6 eldirasok betartasaval.

(3) Ha a telek beépitése, burkoltsdg ndvelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsara az €pittetdnek telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarozd méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliilet utdn min.1 m3 helyi zaportarozo
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd haldzat lizemeltetdje nem kéri)
€s a zaportarozo tulfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-halozat
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kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni.

(4) A zéportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet. Egyéb
vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarold 1étesitendo.

(5) behajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani,

hogy

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto l1étesithetd (saroktelek kivételével),

¢)  azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d)  avizszallitas akadalymentes legyen,

e)  nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, vagy zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem
parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(6) A telekhatarra épitett €piiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

18. Villamosenergia ellatas
20. §

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdétertilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgaltatast nyujto ¢és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben

a felmeriil kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

a) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadéalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)  Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtést, ha
a fold feletti halozatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a halozatot az erdOkarbantartast is
szolgald nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamos energia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésének lehetéségét is
biztositéan szabad kivitelezni még akkor is, ha az épitéskor a kozhaldzat oszlopsoron halad.

19. Foldgazellatas
21. §

Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
20. Megujulo energiahordozo hasznositas
22. §
(1) Héaztartasi méretli kiserdmiinek szamitd szélerdmi, valamint naperdmii csak akkor létesithetd, ha

teljesiti az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé eldirdsokat. Szélerdmi elhelyezése esetén a
védoteriilet (doléstavolsag) telken beliil biztositando.
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(2) A megljuld energiaforras hasznositasat szolgald berendezés, miitargy az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil a telepiilésképi rendelet kovetelményeinek betartasaval helyezheto el.

(3) Amennyiben a megujulé energiaforrds hasznositidsat szolgdld berendezés, miitargy kiiltéri
gépészeti berendezésének miikddése zajhatassal jar a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebb
huzamos tartozkodasra szolgald helyiség homlokzati nyilaszardjahoz, és a zajhatds nem zavarhatja a
kornyez6 lakoépiileteket.

21. Vezetékes elektronikus hirkozlés
23. §

(1) Teriiletgazdalkodas ¢rdekében beépitésre szant terlileten {lizemeld fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepiilésképi rendeletben eldirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi

rrrrrr

egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdld lampafejek is
elhelyezhetdek.

22. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
24. §

Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetoségét a telepiilés
arculati kézikonyv ¢€s telepiilésképi rendelet rogziti.

Ny . VI Fejezet ,
VEDOTERULETEK—VEDOTAVOLSAGOK—HATASTERULETEK

25. §

(1) Az igazgatasi teriileten épitési korlatozas all fenn a kozutak mentén a kozati kdzlekedésrdl szolo
1988. évi L. torvényben (a tovabbiakban: Kozuti kozlekedési tv.) foglaltak szerint.

(2) A kozmiivezetékek jogszabalyokban eldirt véddteriileteit biztositani kell.

(3) A szennyviztisztito telep védotavolsaga 150 m. A véddtavolsadgon beliil 1ako- tidiild- és vendéglato
épiilet, ¢élelmiszer tarold vagy feldolgozd gazdasagi épiilet, 1étesitmény, tanyagazdasag, tovabba
birtokkdzpont lakoépiilete és szallasférOhely nem helyezhet6 el.

(4) A vizmikutak koriili 10 m sugarl teriileten be kell tartani a bels¢ védddvezetre kiilon
jogszabalyban eldirt korlatozasokat.

(5) Az arvizvédelmi toltés 10-10 m-es véddsavjan beliil épiiletet és a toltés allagat veszélyeztetd, a
toltés karbantartasat gatld, vagy az arvizi védekezést gatld épitményt és ndvényzetet nem szabad
elhelyezni, a véddsavokon gyepmiivelés tartando fenn. A t6ltés feldli telekhatarra zart kerités nem
épithetd. A hullamtéren elhelyezett nem vizgazdalkodasi célt szolgald 1étesitmények megkozelitését
a véddsavon kiviil kell megoldani.

(6) Az arvizvédelmi toltés mentén a hullamtéren a vizoldali toltéslab vonalatél mért 60 m-en, a
mentett oldalon pedig 110 m-en beliil anyaggddrot, munkagddrot nyitni, szabadkifolyast kutat
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létesiteni, tavat kialakitani, a feddréteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak kiilon
jogszabalyban foglalt feltételek betartasaval, a viziigyi igazgatdsag hozzajarulasaval lehet.

VIII. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK; Tilalmak,
telekalakitas, telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas

23. Telekalakitas
26. §
(1) Nyulvanyos telek tjonnan a telepiilésen nem alakithato ki.

(2) A kozforgalom eldl el nem zart magéanutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kozitnak megfeleld
paraméterekkel kell kialakitani. A telkek megkozelitésére szolgald maganutnak a telkekre eldirt
kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A legalabb 12 méter széles magéanutakat
legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

(3) Gazdasagi, vegyes vagy kiilonleges teriilet épitési dvezeteiben, dvezeteiben 12 méternél, egyéb
teriileten 6,0 méternél keskenyebb telekszélességli uj maganut nem alakithato ki.

(4) 150 méternél hosszabb zsdk maganut végforduld nélkiil nem alakithat6 ki.

(5) Lakoteriileten telekalakitassal 1étrehozhato 1j telek, ha arrdl a részletes €pitési Ovezeti eldiras
mashogy nem rendelkezik, legfeljebb az egyes épitési dvezetekben eldirt legkisebb kialakithato
telekméret haromszorosa lehet.

24. Telepiilésrendezési kotelezések
27. §

A Szabalyozasi terven jelolt ,,Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet”-et az épittetdnek vagy a
telekkel rendelkezni jogosultnak, a Szabalyozasi terven jelolt szélességben, az épitési
tevékenységgel egyidejlileg védo zold savként kell kialakitani, és azt folyamatosan fenntartani.

) IX Fejezet )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

25. Epités altalanos feltételei
28. §

(1) Minden épitési Ovezetben és beépitést megengedd dvezetben melléképitmény — kivéve kdzmii
mitargy - csak a f6épitménnyel egy id6ben, vagy a féépitmény utan épithetd.

(2) Azokban az épitési Ovezetekben, ahol az épitési dvezeti eldirasok a terepszint alatti beépitést
lehetdvé teszik, terepszint alatti beépités csak az €pitési helyen beliil végezhetd.

(3) Az épitési ovezetekben melléképitmények kizardlag az épitési helyen beliil helyezhetdk el,

kivéve:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy;
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b)  hulladéktartaly tarold 2,0 m magassagig, vagy 4 m2 alapteriiletig;
c¢)  kerti épitmények.
ca) tetvel fedett kerti épitménybdl telkenként legfeljebb 2 db létesithetd
ch) a tetovel fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetiilete épitményenként max. 12 m2
lehet.

(4) Az egyes ¢épitési Ovezetekben elhelyezhetd, miitargyak terepszinttdl mért legnagyobb magassaga
nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve, ha az
€pitési Ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

(5) A telepiilés teljes teriiletén konténer épitmény, mobilhaz helyhez kotott miiszaki 1étesitményként
nem helyezhet? el.

(6) Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi (lizemi) utak, diildutak esetén az it tengelyétdl mért 6-6 m-en
beliil épitmény, a miiszaki infrastruktara létesitményei kivételével, nem helyezheto el.

(7) Minden lakas és udiild 6nallo rendeltetési egysége utan 1 személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

(8) ,,A kozteriileten beliili vizfeliilettel, illetve kdzterlilet menti vizfeliilettel (csatorna, arok) kdzvetlen
hataros ingatlanok esetében a hidon keresztiili utkapcsolat is kozttkapcsolatnak tekinthetd.”

26. Tereprendezés, tamfal, kerités
29.§
(1) Epitmények a természetes terepszinthez illesztetten alakithatok ki.

(2) Amennyiben rézsi kialakitasa sziikségessé valik, a rézsti allékonysaganak biztositasa érdekében
1,5 labasnal meredekebb (33,69°-nal nagyobb hajlasszogil) rézsii nem alakithatok ki.

(3) Erddéteriilet 6vezeteiben és mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben — kivéve tanya €s birtokkdzpont
teriiletét - csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, vagy természetvédelmi célbol 1étesithetd kerités.

27. Beépitési mod, épitési hely
30. §

(1) Ujonnan beépitésre keriilé, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten, oldalhataron 4ll6 beépités
esetén az €pitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb es6 telekhatar.

(2) A mér tilnyomo részben beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo6 telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala k6zos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar
nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.

(3) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak
telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon (a csatlakozo utcdkban jellemzd, az Gt-csatlakozastol szamitott
legalabb 3-3 telken meglévo épiiletek eldkertjének atlagaval szamolva); ennek hidnydban minimum
3-3m).

14



(4) Az elokerti épitési vonal, beépitett utcaszakasz esetén, a legaldbb 70%-ban az ingatlan-
nyilvantartasban is bejegyzett meglévo allapothoz igazodé legyen.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési Gvezeteiben az el6kerti épitési
hatarvonal:

a)  lako épitési dvezetek esetében: 5 m;

b)  gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m;

c)  egyeb épitési Ovezet esetében: 5 m, ha az épitési ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

28. Allattartas céljara szolgalo épitmények
31.§

(1) Haszondllat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, ol, ketrec épitményektdl, 1étesitményektdl

valo legkisebb tavolsaga:

a)  nagytestll haszonallat istalldja és sertésol a lakdépiilet legkdzelebb levd nyildszarojatdl 16 m-
re, furt vagy éasott kattdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re,

b)  kistestl haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakdépiilet legkozelebb levo nyilaszardjatol 6
m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 10 m-re,

c¢)  tragya- és tragyalétarold a lakoépiilet legkdzelebb levo nyilaszarojatol, kozteriilettdl 16 m-re,
fart vagy asott kuttol 25 m-re, a felszini vizektdl kiilon jogszabalyban meghatérozott tavolsagra
helyezhet? el.

(2) Haszonallat tartdsara szolgald épitmény padozata hézagmentesen, szilard burkolattal alakithato
ki. Nagytestli haszonallat tragyalé gyiijtése szamara kizardlag fedett, zart, szivargdsmentes kialakitasa
tragyalétarolo épitheto.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

29. Falusias lakoteriilet altalanos eldirasai
32.§

(1) A falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben (Lf) elhelyezhetd:

a) telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal, valamint

b)  mez6- és erddgazdasagi,

c¢)  lakossagot szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

d)  széllas jellegli

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

/) a teriilet rendeltetésszerli hasznélatdt nem zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiilet.

(2) Az Lf-1 és L{-2 épitési ovezetekben 25 m telekszélességig kotelezd az oldalhataron allo beépités;
ennél nagyobb telekszélesség esetén az €pitési telek szabadonalldan is beépithetd.

(3) Az Lf-1 jeli épitési dvezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: oldalhataron allo
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Kialakithato legkisebb telek teriilete: 900 m2

Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épililetmagassag: 4,5 m

Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:

ha) az elokert: 5,0 m

hb) az oldalkert: 4,0 m

hc) a hatsokert: 10,0 m

hd) a beépithetd teriilet hatdra az utcavonaltol mért legfeljebb 50,0 m lehet, a hatsokert
eldirasainak betartasaval.

(4) Az Lf-2 jelt épitési dvezet eldirasai:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g
h)

Beépitési mod: oldalhataron allo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1100 m2
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ha) az elokert: 5,0 m

hb) az oldalkert: 4,0 m

hc) a hatsokert: 10,0 m

(5) Az Lt-3 jell épitési Ovezetbe Alsdmesterszallas lakoteriiletei tartoznak. Az Lf-3 jelii épitési Ovezet

eldirésai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1200 m2
c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 18,0 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

g)  Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

h) Az eldkert mérete 5,0 m.

30. Intézmény teriiletek

33.§

(1) Intézmény teriilet épitési dvezeteinek (Vi) épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) A Vi-1 jelt épitési dvezet elbirasai:

a)
b)
)
d)
e)
N,
g

Beépitési mod: szabadonallo

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1200 m2
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 18,0 m
Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 40 %
Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
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h)

Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

ha) az eldkert: 5,0 m

hb) a hatsokert: 10,0 m

Az épitési Ovezetben nevelési, oktatasi, tovabba legfeljebb 1 lakasos lako rendeltetésii épiilet
helyezhet? el.

(3) A Vi-2 jelt épitési dvezet eldirasai:

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)

Beépitési mod: szabadonalld

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m2

Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14,0 m

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 50 %

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

ha) az eldkert: 0,0 m

hb) a hatsokert: 4,0 m

Az épitési Ovezetben egészségiigyi, szocialis, kereskedelmi, szolgaltatod, szallas, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd €s sport, tovabba legfeljebb 1 lakasos lakd rendeltetésii épiilet
helyezhet? el.

(4) A Vi-3 jelt épitési dvezet eldirasai:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g

h)

Beépitési mod: szabadonalld

Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m2

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ga) az eldkert: 5,0 m

gb) az oldalkert: 4,0 m

gc) ahatsokert: 6,0 m

Az épitési Gvezetben hitéleti rendeltetésii épiilet helyezheto el.

31. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek

34. §

(1) A Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt €pitési Gvezetek elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast
nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet €pitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)
b)
¢)
d)

a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;

kereskedelmi, szolgaltato;

iroda;

gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgdlo lako rendeltetést is tartalmazhat, telkenként egy lakast.

(3) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet €pitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nallo lako rendeltetésii épiilet
nem helyezhet? el.

(5) A Gksz jelt épitési Ovezetekben a telkeken beliil, a telekhatar mentén, legalabb 3 m széles
védofasitas telepitendo.

(6) A Gksz-1 jeli épitési Ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20,0 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m
h) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ha) az elokert: 5,0 m
hb) az oldalkert: 5,0 m
hc) a hatsokert: 6,0 m

(7) A Gksz-2 jeli épitési ovezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30,0 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %
g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
h) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ha) az elokert: 10,0 m
hb) az oldalkert: 10,0 m
hc) a hatsokert: 10,0 m

32. Udiil6hazas iidiiléteriilet
35.§

(1) Az {idiiléhazas {idiil6teriilet épitési Ovezeteiben (Uil) olyan - 4ltalaban - ketténél tobb
idiiléegységet magaba foglal6 1idiilo rendeltetésti épiilet, tidiilétabor €s kemping helyezhetd el, amely
tulnyomoan valtoz¢ iidiildi kor tobb napos tartézkodasara szolgél, és elhelyezése, mérete, kialakitéasa,
felszereltsége ¢és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartézkodésra alkalmas.

(2) Az Uii-1 jeldi épitési dvezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd

rendeltetések:

a)  azudiil6hazas tidiildteriilet kiszolgalasat biztosito iroda,

b)  ateriilet rendeltetésével 6sszhangban 1év6 kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegti,

c¢)  sport,

d) azudiléépileten beliil telkenként egy darab, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara
szolgalo lakas.

(3) Az Uii-1 jeldi épitési 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,
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b)  kozmlpd6tldo mitargy,

c¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  napkollektor,

/) sajat sziikségletet kielégitd tiizeldanyag tarolo,

(4) Az Uii-1 jeld épitési dvezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonalld
b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3000 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30,0 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
9 Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Az épiiletmagassag legkisebb értéke: 6,0 m
h)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
i) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az elokert: 15,0 m
ib) az oldalkert: 6,0 m
ic) ahatsokert: 10,0 m

33. Hétvégihazas iidiiloteriilet
36. §

(1) A hétvégihazas iidiilSteriilet épitési dvezeteiben (Uh) elsésorban a 6,0 m beépitési magassagot
meg nem halado, legfeljebb két iidiildegységet magaba foglalé tidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Uh-1 jeldi épitési 6vezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd
rendeltetések:

a) azidilénépességet szolgald kereskedelmi, szolgaltato jellegli rendeltetésii épiiletek,

b)  sportépitmények.

(3) Az Uh-1 jeldi épitési dvezetben melléképitmények koziil az alibbiak helyezheték el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kozmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  napkollektor,

¥, sajat sziikségletet kielégitd tiizeldanyag €s gaztarolo,

g)  komposztalo.

(4) Az Uh-1 jelii épitési 6vezetben az SZT-III jelii Szabalyozasi terven ,kdtelezéen megtartandd
zoldfeliilet”-ként jelolt teriileten épiiletek nem alakithatok ki, az éldvilag védelme és tajvédelmi
szempontbol a természetes, természetkdzeli ndovényzet megdrzendd, ndvénytelepités soran a
termohelyi adottsdgoknak megfeleld honos fajok telepithetok.

(5) Az Uh-1 jelii épitési dvezetben a Harangzugi-Holt-K6rds (harangzugi Koros-holtag) partra kifuto
telekvégek hatso, 10,0 m — es savjaban épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Az Uh-1 jeldi épitési dvezet elSirasai:
a)  Beépitési mod: oldalhataron allo
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b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 800 m2

c¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 12,0 m
d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %
/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g)  Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m

h)  Azelokert: 3,0 m

34. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
37.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletbe (K) azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek a Szabalyozasi terveken jeldlteknek megfelelden az alabbi
¢épitési dvezetekre tagolddnak:

a) K-Mii: mezégazdaségi lizemi teriilet,

b)  K-Szt: szennyviztisztito teriilete.

35. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Mezégazdasagi iizemi teriilet
38. §

(1) A K-Mi teriilet az allattenyésztéssel, a mezdgazdasagi termékfeldolgozassal kapcsolatos
létesitmények elhelyezésére, tovabba a ndvénytermesztéssel €s allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas
céljara szolgald kiilteriileti majorok, mezdgazdasagi telephelyek teriilete.

(2) A K-Mii teriilet épitési Ovezeteiben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  gazdasagi,

b)  mez6- és erddgazdasagi lizemi,

c)  allattartasi és allattenyé€sztési,

d)  mezdgazdasagi termék feldolgozasi,

e)  raktar, tarolas,

f)  mezdgazdasagi gépjavito,

g)  mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo szallasépiiletek,
h)  iroda,

i) szolgalati, tulajdonosi lakas €s

j)  biztonsagi okokbdl sziikséges épiiletek.

(3) A K-Mii tertilet épitési Ovezeteiben melléképitmények koziil az aladbbiak helyezhetdk el:
a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  kozmlpo6tld miitargy,

¢)  hulladéktartaly — tarolo,

d)  kerti épitmény,

e)  allatol, allatkifuto,

f)  tragyatarolo,

g)  komposztalo,

h)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,
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i) sajat energiasziikséglet eldallitasdhoz sziikséges alternativ energia-forrdsok létesitményei,
épitményei,

j)  biztonsagi okokbdl sziikséges miitargyak és

k)  zaszlotarto oszlop.

(4) A K-Mii teriilet épitési Ovezeteiben a gépjarmiivek kozlekedésére szolgald teriileteket
portalanitott szilard burkolattal kell ellatni.

(5) A K-Mii teriilet épitési Ovezeteiben eldirt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritandé teriiletének
egy részét a telekhatar mentén egybefiiggden, védo zold savként kell kialakitani.

(6) A K-Mii/1 jelt épitési Ovezet eloirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 30.000 m2

c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m, de technoldgiai torony, terményszaritd, silotorony,
takarmanykeverd és viztorony terepszinttél mért legnagyobb magassdga meghaladhatja az
Ovezetben elbirt legnagyobb megengedett épiiletmagassag mértékét.

(7) A K-Mii/2 jelii épitési Ovezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 45.000 m2

c¢)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %

d)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f)  Legnagyobb épililetmagassag: 7,5 m, de technoldgiai torony, terményszaritd, silotorony,
takarmanykeverd és viztorony terepszinttél mért legnagyobb magassaga meghaladhatja az
Ovezetben eldirt legnagyobb megengedett épiiletmagassag mértékét.

(8) A K-Mii/2 épitési dvezetbe tartozo teriiletek az 6kologiai halozat 6kologiai folyoso teriileteként
nyilvantartottak. Az épitési Ovezetben épiiletek, miitargyak elhelyezése, a teriilet hasznalata a
természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban, a vonatkozo6 orszagos érvényti jogszabalyokban foglaltak
figyelembevételével torténhet.

36. Beépitésre szant kiillonleges teriilet — Szennyviztisztito teriilete
39.§

(1) A K-Szt/1 épitési Ovezetbe a telepiilési folyékony- és iszapszerli hulladékok elhelyezésére,
kezelésére és artalmatlanitasara szolgalo tertilet tartozik.

(2) A K-Szt/1 épitési Ovezetben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a)  folyékony hulladék-kezelési technologidhoz kapcsolodo,

b)  telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,

c¢) iroda,

d)  tarolas és

e)  biztonsagi okokbol sziikséges épiiletek.

(3) AK-Szt/1 épitési ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
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a)  kozmi-becsatlakozas miitargy,

b)  hulladéktartaly — tarolo,

c¢)  silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,

d)  biztonsagi okokbol sziikséges mutargyak,

e)  alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei és
9 zéaszlotartd oszlop.

(4) A K-Szt/1 épitési dvezetben a folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriiletet koriil kell keriteni.

(5) AK-Szt/1 épitési dvezetben eloirt, a telek legkisebb zoldfeliilettel boritando teriiletének egy részét
a telekhatar mentén egybefiiggden, védo zold savként kell kialakitani.

(6) A K-Szt/1 jelt épitési Ovezet eldirdsai:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1100 m2
¢)  Kialakithato legkisebb telekszélesség: 25,0 m

d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

o XI. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

37. Kozlekedési teriiletekre vonatkozoé eléirasok
40. §
(1) A kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatérozott teriiletek.

(2) A kozlekedési teriilet Gvezetei a Szabalyozasi terven eltérd szinezéssel jelolt kozati kozlekedési
teriiletek: orszagos mellékut, fontosabb helyi Ut teriiletek és kozuti kozlekedési célu egyéb helyi utak
teriilete.

(3) A kozati kozlekedési teriiletek, létesitmények, szabdlyozdsi szélességét a szabalyozasi terv
tartalmazza, a szabalyozasi vonalakon ¢és szélességeken kiviil feltiintetett kozlekedési elemek
(attengely, parkolok, kerékpartt helye stb.) irdnyadonak tekintendok.

(4) A kozuti kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességén belill a kozlekedési miiszaki
létesitmények elhelyezésén tul a kozosségi kozlekedést kiszolgadld létesitmények, a kézmi
l1étesitmények, valamint utcabutorok, helyezhetdk el, tovabba utcafasitas végezhetd az t kezeldjének
hozzajarulasaval. Epiiletek nem helyezhetok el.

(5) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(6) Kozmu és hirkozlési 1étesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el, kiilteriileten a
halozati infrastrukturdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a vonatkozo6 jogszabalyok szerint
kell kialakitani.

38. Zoldteriiletek altalanos eloirasai
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41.§

(1) Zoldteriiletek az allanddéan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriiletek.

(2) A zoldtertiletek teriileti kiterjedéstik, funkciojuk és az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

a)  kozparkok ovezete Zkp

b)  kozkertek dvezete Zkk

(3) A zoldteriilet 6vezeteiben kizardlag a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges felszini
parkolohelyek alakithatok ki, terepszint alatti parkolé nem létesithetd.

(4) A zoldteriilet Gvezeteiben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-4t
haromszintli névényallomany alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintli névényzet (gyep)
a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb felét borithatja.

(5) A Zkp/1 6vezet eldirasai:

a)  a zoldteriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges épitmények, kozosségi tér, piactér
épitményei €s vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el

b)  Beépitési mod: szabadonallo

c¢)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 5000 m2

d)  Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3 %

e)  Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

/) Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

(6) A Zkk/1 6vezet eldirasai:
a)  az dvezetben a zoldteriilet funkcidjahoz kapcsolodo, a pihenést, testedzést szolgald mitargyak,

kerti épitmények, koztargyak helyezhetdk el, épiiletek nem alakithatok ki
b)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

39. Erdoteriiletek
42.§

(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhato erddteriiletek a teriiletfelhasznélasi cél és az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a)  védelmi erddteriilet 6vezetei Ev

b)  kozjoléti erddteriilet Gvezetei Ek

c¢)  gazdasagi erddteriilet 6vezetei Eg

d)  vizgazdalkodasi célu erdéteriilet Gvezetei Eht

(2) Az erdéteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetové teszik, a
kozteriileti telekhatartol, és az eltéro teriilethasznalatii szomszédos telek hataratol szamitott 10,0 m-
es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az erdétertiileteken — kivéve a vizgazdalkodasi célu erdbteriileteket — kizarolag vadvédelmi kerités
létesithetd. A vizgazdalkodasi célu erddteriilet Ovezetben kerités nem létesithetd.

40. Védelmi erdoteriilet
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43.§

(1) Védelmi erdéteriiletbe (Ev) a kdrnyezetvédelmi célokat szolgald, valamint a természetvédelmi
szempontbol értékes, érzékeny erddk tartoznak.

(2) Az Ev-1 jelii 6vezetbe a kornyezetvédelmi célokat szolgald erdok — talajvédelmi, vizvédelmi,
telepiilésvédelmi, mezéveédo erddk — tartoznak.

(3) Az Ev-1 jeli védelmi rendeltetésti erddteriiletek Gvezeteiben kizardlag olyan mitargyak (pl.
nyomvonal jellegli kozmi épitmények) helyezhetdk el, amelyek az erddt védelmi rendeltetésének
betoltésében nem akadalyozzak. Védelmi rendeltetési erdoteriiletek Gvezeteiben épiiletek nem
helyezhetdk el.

41. Kozjoléti erdoteriilet
44. §
(1) Az Ek-1 jelt kozjoléti erdd Gvezetbe a parkerdd céljara kijelolt erdok tartoznak.

(2) Az Ek-1 jelti kozjoléti erdd 6vezetben erdd- és vadgazdalkodasi épitmény, testedzést és turizmust
szolgalo épitmény, erdei tornapalya, kilato, ismeretterjesztést szolgald épitmények, valamint kiilon
jogszabaly szerinti erdei kdzjoléti berendezések helyezhetdk el.

(3) Az Ek-1 jelii 6vezet eldirasai:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 5000 m2
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 5 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

42. Gazdasagi erdoteriilet

45. §

(1) Az Eg-1 jeli gazdasagi erdd Ovezetben az erdd rendeltetésének megfeleld, az
erdégazdalkodashoz, vadgazdalkodashoz kapcsolodo épitmények - erdészhaz, kozosségi vadaszhaz,
magasles, erdei kilato, tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények - helyezhetdk el, ha azt
az erd6hasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatosag hozzajarul.

(2) Az Eg-1 jelii 6vezet eldirasai:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 0,5 %
d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
43. Vizgazdalkodasi céla erdéteriilet

46. §

(1) Az Eht-1 jelli Vizgazdalkodasi céli erddteriilet 6vezetbe a hullamtéri erddk tartoznak.
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(2) Az Eht-1 jelt Vizgazdalkodasi célu erddteriilet 6vezetben az arvizvédelem és a vizgazdalkodas,
tovabba a kornyezet- és természetvédelem egyiittes érdekeivel Osszhangban levd tdjhasznalat
folytathato.

(3) Az Eht-1 jeli Vizgazdalkodasi céli erddteriilet Ovezetben miitargyak kizardlag a viziigyi
jogszabalyoknak —megfelelden, valamint a nagyvizi mederkezelési terv rendelkezései
figyelembevételével helyezhetdk el. Epiiletek nem helyezhetok el.

44. Mezogazdasagi teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
47. §

(1) Mezd6gazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és halgazdalkodas,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozésara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények,
valamint amennyiben az Ovezeti eldirdsok megengedik és a gazdalkodas az allando helyben lakast
sziikségessé teszi, lakas, lakoépiilet helyezhetok el.

(2) A kozigazgatasi teriileten taldlhatdé mezdgazdasagi teriiletek a teriiletfelhasznaldsi cél és az
elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a)  altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ovezete 1 Ma

b)  tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete Mt

c¢)  vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete Mt-ht

(3) A mezbgazdasagi teriiletek ovezeteiben:

a) ¢épiletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es savban, keritést az it tengelyétdl szamitott 6 m-es savban elhelyezni nem
lehet,

b)  lakdkocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet6 el,

¢)  nyilvanos illemhelyek nem helyezhetok el.

(4) Az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott dvezetben meghatarozott
mértékig novelhetd. Ha a telek beépitettsége az Ovezetben megengedett mértéket meghaladja, a
meglévd épiilet feltjithato, a korabbi beépitettség mértékéig atépithetd, de tovabb nem bdvithetd.

(5) Azokban a mezdgazdasagi dvezetekben, ahol az eldirdsok lehetdséget adnak lakdépiilet, lakas

1étesitésére:

a) lakoépiilet kialakitdsa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idOben, vagy azt
kovetden torténhet.

b)  alakoépiilet alapteriilete az 6vezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de a
lakas 6nallod rendeltetési egység bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m2-t akkor sem,
ha a telek nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehetdveé tenné.

c¢) Uj lakas, lakoépiilet kizarolag akkor 1étesithetd, ha rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges
ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszallitdsat vagy
artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allando megkdzelitést a tulajdonos
vagy hasznalo biztositani tudja.

(6) Az SZT-II jelii Szabalyozasi terven jeldlt ,,bejegyzett tanya” teriiletén épitmények az OTEK-ban
meghatéarozott feltételek teljesiilése esetén €s beépitési paraméterekkel helyezhetdk el.
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(7) Uj tanya azokon a teriileteken jeldlheté ki, ahol az adott Gvezetre vonatkozo eldirasok uj tanya
kialakitasat, jogi jelleg bejegyzését lehetdve teszik vagy nem tiltjak.

(8) Ahol a mezdgazdasagi ovezetek részletes eldirasai lehetové teszik, tobb telekbdl allo birtoktest
kialakithat6, amelynek egyik telkén birtokkozpont létesithetd. Birtoktest esetén az Ovezetben
meghatarozott legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utdn szdmitva
csak az egyik telken (birtokkozpont) is kihasznéalhato, ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri
¢s a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza, tovabba természeti érték
megorzesét nem veszélyezteti.

(9) A birtokkozpontra vonatkozé eldirasok

a)  abirtokkdzpont maximalis beépitettségét az egyes Ovezetek részletes eldirdsai tartalmazzak, de
a birtoktest, vagyis a beszamithat6 telkek Osszteriiletére vetitetten nem lehet nagyobb, mint az
Ovezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség,

b)  a birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az egyes telkek
kotelezden zoldfeliilettel boritott teriiletének egy részét a telekhatdrok mentén egybefiiggden
kell kialakitani. A telekhatarok mentén legalabb 5 m széles védo zold sav 1étesitendo.

c¢)  a birtokkdzpont telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegti épiilet, vendéglato épiilet elhelyezheto.

(10) A mezbégazdasagi teriiletekre vonatkozo (1)-(9) bekezdésben foglalt altalanos eldirdsokat az
egyes mezdgazdasagi Ovezetekre vonatkozo részletes eldirasokban foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

45. Altalanos mezégazdasagi teriiletek
48. §
(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben (M4) tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az Ma-1 jelii hagyomanyos arutermelé mezdgazdasagi teriilet dvezetben:

a)  birtokkozpont létesithetd, a birtokkdzpont telkének beépitettsége legfeljebb 25 % lehet,

b)  1j tanya létesithetd, bejegyezhetd, amennyiben a telek az OTEK és az ingatlan-nyilvantartasrol
sz610 jogszabalyok vonatkozd eldirasainak egylittesen megfelel.

(3) Az Ma-1 jelii hagyomanyos arutermeld mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a szabalyozasi terven
jelolt vizallasos teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az M4-1 jelii 6vezetben:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m2

c¢)  Legnagyobb beépitettség: 3 %

d)  Gazdasagi épiilet legnagyobb épiiletmagassaga: 7,5 m
e)  Lakoépiilet legnagyobb épiiletmagassaga: 4,5 m

46. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriiletek
49. §
(1) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezetbe a tdji-, természetvédelmi szempontbodl

érzékeny, az orszagos 6koldgiai haldzat 6kologiai folyosdja részeként nyilvantartott mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.
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(2) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezetben kizarolag a legeltetd allattartdshoz
sziikséges, a gyepteriiletek fenntartdsat szolgald gazdasagi épitmények (allattartd épiilet, karam,
szénatarolo szin) helyezhetdk el.

(3) Az Mt-1 jelti tijgazdalkoddsi mezdgazdasagi Ovezetben 0j lakdéplilet, 0j tanya, valamint
birtokkdzpont, kivéve az SZT-1I. jelt Kiilteriilet Szabélyozasi terven jelolt birtokkdzpont teriiletet
nem létesithetd.

(4) Az Mt-1 jelti 6vezetben:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 50.000 m2
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 3 %

d)  Epiilet legnagyobb épiiletmagassaga: 5,5 m

(5) Az SZT-IL. jelt Kiilteriilet Szabalyozasi terven jelolt meglévo birtokkdzpont teriiletén:

a)  abirtokkdzpont telkének beépitettsége legfeljebb 15 % lehet,

b)  a(2)bekezdésben meghatarozott épitményeken til elhelyezhetd a teriilet fenntartasat szolgalo,
a novénytermesztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgalo egyéb gazdasagi épiilet,

c¢) lakdépiilet, szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet nem alakithato ki,

d)  épiletek, egyéb épitmények elhelyezése, a teriilet hasznalata a természetvédelmi érdekekkel
Osszhangban, a vonatkozd orszagos érvényli jogszabalyokban foglaltak figyelembevételével
torténhet.

47. Vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriiletek
50. §

(1) Az Mt-ht/1 jelti vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezetbe a
természetvédelmi oltalom alatt allo, viziigyi szempontbdl érzékeny hulldmtéri mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-ht/1 jelil vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodédsi mezdgazdasagi dvezetben az arvizvédelem
¢s a vizgazdalkodas, tovabba a kdrnyezet- €s természetvédelem egyiittes érdekeivel 6sszhangban levo
tajhasznalat folytathato.

(3) Az Mt-ht/1 jelli vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezetben épliletek nem
helyezhetdk el. Egyéb épitmények kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen, valamint a
nagyvizi mederkezelési terv rendelkezései figyelembevételével helyezhetdk el.

48. Vizgazdalkodasi teriiletek
51.§

(1) Vizgazdalkodasi tertiletbe (V) a vizfolyasok, kézcélu nyilt csatorndk, az allovizek medre és parti
sdvja, valamint a vizgazdalkodast kdzvetleniil szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani,
azon épitményeket elhelyezni csak a viziigyi €s természetvédelmi jogszabalyok, hatdsagi eldirasok
figyelembevételével lehet.
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(3) A V-1 oOvezetben (vizfolydsok, holtdgak, csatorndk medre €s parti sdvja) és a V-2 Ovezetben
(arvizvédelmi toltés teriilete) a vizgazdalkodashoz sziikséges miitargyak alakithatok ki, épiiletek nem
1étesithetok.

(4) A vizfolyasok, csatornak és allévizek mentén a fenntartas szamara a vonatkozo orszagos érvényii
jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositando. A parti savot is magaba foglalo parti
ingatlan a szakfeladatok kozérdek ellatasara figyelemmel haszndlhato, hasznosithato. A vizfolyasok
fenntartasi savja nem kerithetd le, csak gyepteriiletként alakithato ki és tarthato fenn.

(5) Vizi Iétesitménynek nem mindsiil6 viziallas (stég) az tidiilési, turisztikai hasznositasti Harangzugi-
Holt-Ko6ros (harangzugi Koros-holtag) teriiletén az alabbi eldirasok betartdsaval 1étesitheto:

a)
b)
¢)
d)

e)
b

kizarolag parthoz csatlakozo, legfeljebb 15 m2 alapteriiletti, felépitmény nélkiili, kzosségi célu
viziallas 1étesithetd,

bejaro nélkiili, felépitményes viziallas és foldstég, tovabba 6nalld csonakkikotd nem alakithato
ki,

a holtag tidiiloteriilettel hataros szakaszai mentén az tidiildtelkek meghosszabbitott vonalaban
idiilételkenként 1 viziallas 1étesitheto.

a holtag beépitésre nem szant teriilettel hataros szakaszai mentén viziallas egymastol legalabb
50 m tavolsagra létesitheto,

a viziéllashoz kizardlag korlat és iil6pad rogzithetd,

a viziallasokhoz a parti bejarot uigy kell kialakitani, hogy az a természetes part allékonysagat
ne veszélyeztesse €s a parti nadas alloméanyat ne karositsa.

(6) A V-3 dvezetbe a vizgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil kiszolgald épitmények teriiletei (pl.
gatérhdz, szivattyuhaz) tartoznak. A V-3 dvezetben:

a)
b)
¢)
d)

kizarolag a vizgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil kiszolgald épitmények helyezhetdk el
Beépitési mod: szabadonallod

Legnagyobb beépitettség: 10 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

52.§

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb) sajatos épitési hasznalatuk és az elhelyezhetd
épitmények szempontjabol az alabbi ovezetekre tagolodnak:

a)
b)
¢)
d)

Kb-Sp: sportolasi célu tertilet

Kb-T: temetd tertilet

Kb-Htr: higtragya-kezeld telep teriilete
Kb-Km: kézmilétesitmények teriilete

50. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Sportolasi célu teriilet

53.§

(1) A Szabalyozasi terven Kb-Sp/1 jellel jelolt Gvezetben csak a sportolast, szabadidd eltoltését
szolgalo épitmények, valamint legfeljebb a szintteriilet 15%-at elfoglaldo vendéglatod 1étesitmények
helyezhetdk el.
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(2) A Kb-Sp/1 o6vezetben a kozteriileti telekhatartol szamitott 5,0 m-es savban, valamint az egyéb
eltérd teriilethasznélati szomszédos telek hataratol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni
nem lehet.

(3) A Kb-Sp/1 jelii 6vezetben:

a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
c¢)  Legnagyobb beépitettség: 5 %

d)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

51. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Temeto teriilete

54. §

(1) A Szabalyozasi terven Kb-T/1 jellel jelolt ovezetben kizardlag a temetési szolgéltatassal
Osszefiiggd épitmények, valamint hitéleti célu épitmények helyezhetdk el.

(2) Urnafal legfeljebb 3,0 m-es, siremlék legfeljebb 2,0 m-es magassaggal alakithato ki.

(3) A Kb-T/1 6vezetben a kozteriileti telekhatartol, valamint az eltérd teriilethasznalati szomszédos
telek hataratél szamitott 20,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) AKb-T/1 6vezetben telekhatar mentén fasor, alatta cserjesavval 1étesitendd.
(5) AKb-T/1 6vezet hataran kerités létesitendo.
(6) A Kb-T/1 6vezetben:
a)  Beépitési mod: szabadonalld
b)  Beépithet6 legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
¢)  Legnagyobb beépitettség: 5 %
d)  Legkisebb zdldfeliileti arany: 60 %
e)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
52. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — Higtragya-kezelé teriilet

55. §

(1) A Szabalyozasi terven Kb-Htr/1 jellel jelolt ovezetben az allati eredetli higtragya kezelési
technologianak megfeleld épiiletet és miitargyakat lehet elhelyezni.

(2) A Kb-Htr/1 Gvezetben terepszint alatti épitmény csak technologiai céllal 1étesithetd, max. a
beépitési szazalék 2 / 3 —ig, a zoldfeliilet legkisebb mértékének megtartasa mellett.

(3) A Kb-Htr/1 6vezetben a kozteriileti telekhatartol, valamint az eltérd teriilethasznalati szomszédos
telek hatdratol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A Kb-Htr/1 6vezetben telekhatar mentén legalabb 3,0 m széles védod zold sav létesitendo.
(5) A Kb-Htr/1 ovezet teriiletét keritéssel korbe kell venni.

(6) A Kb-Htr/1 6vezetben:
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a)  Beépitési mod: szabadonalld

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10 ha
¢)  Legnagyobb beépitettség: 10 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

53. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — Kozmiilétesitmények teriilete
56. §
(1) A Kb-Km 6vezet a kozmiivek, hirkdzlési 1étesitmények €s vizmiivek nem épiiletigényes teriiletei.

(2) AKb-Km/1 jelii 6vezetben a kdzmiivek és hirkozlési 1étesitmények, valamint ezekhez kapcsolodo
l1étesitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-Km/1 6vezetben:

a)  Beépitési mod: szabadonallo

b)  Beépithetd legkisebb telek teriilete: 1000 m2

c¢)  Legnagyobb beépitettség: 5 %

d)  Legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m, de a technoldgiai miitdrgyak terepszinttél mért
legnagyobb magassdga meghaladhatja az Ovezetben el6irt legnagyobb megengedett
épiiletmagassag mértékét

(4) A Kb-Km/2 jeli 6vezet a vizmiivek teriilete. A Kb-Km/2 dvezetben:

a)  kizardlag a vizgazdalkodéssal, vizmii lizemeltetéssel 6sszefiiggd épitmények helyezhetdk el
b)  Beépitési mod: szabadonallo

c¢)  Legnagyobb beépitettség: 10 %

d)  Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

XII. Fejezet
Zaro rendelkezesek

57.§
Ez a rendelet 2024. januar 13-an 1ép hatalyba.
58. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 3/2006. (II1. 31.) 6nkorméanyzati rendelet.

Kiss Gabor dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
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