MESTERSZALLAS KOZSEG POLGARMESTERE

Elokészitésben kozremiikodott:
dr. Fejes Erika kirendeltség-vezeto

ELOTERJESZTES

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat

Képviselo-testiiletének
2024. januar 25-i iilésére

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, kiilteriileti 03/5 hrsz-u
ingatlanbol 158 m? teriiletii, adétorony megnevezésii ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Mesterszéllas, kiilteriileti 03/5 hrsz-u ingatlanbél 158 m?2
teriiletfi, adétorony megnevezésti ingatlanrészt Mesterszallas Kozségi Onkorményzata értékesiteni

kivanja.

A 03/5 hrsz-u kiilteriileti ingatlan Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdonét képezi, amelybél
a Vantage Towers Zrt. a 2015. januar 14-én létrejdtt bérleti szerzédés alapjan 200 m? teriileti,
addtorony megnevezésli ingatlanrészt az Oonkormdanyzattél bérel. EbbOl az ingatlanbdl 158 m2
tertileti, miivelés alol kivont teriilet értékesitése lehetséges, amelyet az 6nkormanyzat értékesitenti is
kivan.

Az ingatlan Mesterszallas kiilteriiletén talalhat6. Az értékbecslés sordn a becsld altali érték
7.300.000,- Ft, azaz Hétmilli6-haromszazezer forint.

A nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzat tulajdondban &ll6 nemzeti vagyon tulajdonjogat az Onkorményzat rendeletében

szabalyozott értékhatar folott versenyeztetés tjan lehet atruhazni.

Mesterszallass Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az O6nkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodasarol szolo 3/2017. (IV.24.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: rendelet) 8.
§ (1) értelmében:



,»8. § (1) Az dnkormanyzat tulajdondban allo, 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghalad6 ingatlan
értékesitését megeldzden az ingatlan forgalmi értékét megallapitod értékbecslést kell beszerezni.”

A rendelet 8. § (2) bekezdése értelmében az ingatlant az értékbecslésben szerepld forgalmi érték
alatt értékesiteni nem lehet, kivéve a Mesterszallas Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
dontése alapjan, ha az értékesités Mesterszallas Kozség Onkormanyzata érdekeit szolgilja.
Forgalmi érték alatt torténd értékesités esetén a vételarat Mesterszallas Kozség Képviseld-testiilete
hatdrozza meg a palyazati eljaras soran kialakult vételarak figyelembe vételével. Az értékbecslés 2
évig érvényes.

Figyelemmel arra, hogy a rendelet 9. § (1) bekezdése szerint 10.000.000,- Ft forgalmi értéket
meghaladd ingatlan hasznositdsanal sziikséges a palyazat vagy arverés, igy ezen ingatlan értékére

figyelemmel nem szilikséges arverés vagy palyazat kiirasa.

Fentieket figyelembe véve, kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Mesterszallas, 2024. januar 22.

Kiss Gabor
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
.....2024. (1.25.) képviselo-testiileti hatarozata

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, kiilteriileti 03/5 hrsz-a
ingatlanbél 158 m? teriiletii, adotorony megnevezésii ingatlan értékesitésérél

Mesterszillas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107.§-ra, a Nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése, valamint Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dSnkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodéasarol szolo 3/2017. (IV.24.) Onkormanyzati rendeletében

foglaltakra,— az aldbbi hatdrozatot hozza:

1. Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a Mesterszalls
Kozségi Onkorményzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, 03/5 hrsz-ii ingatlanbol, az

adétorony megnevezésii 158 m? teriiletdi kiilteriileti ingatlanrészt értékesiteni kivanja.

Felelos:  Kiss Gabor polgarmester
Hataridé: azonnal

A hatarozat végrehajtasaban kozremiikodik:
Mezoturi Kozos Onkormanyzati Hivatal Mesterszallasi Kirendeltség

A képviselO-testiilet hatarozatarol értesul:

Kiss Gébor polgarmester, Helyben
Barna Géza alpolgarmester, Helyben
dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben
dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben
A képviselo-testiilet tagjai, Helyben

SNk W=

Mesterszallas, 2024. januar 25.

Kiss Gabor dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
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A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlanbél 158 m? nagysagu, adétorony teriiletérél
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1. Ertékelési bizonyitvany

Az ingatlan cime: 5452 Mesterszallas kiiltertilet

Az ingatlan hrsz-a: mesterszallasi 03/5 hrsz.

Az értékelés célja: Piaci (forgalmi) érték megallapitasa
Az értékelés modszere: Piaci 6sszehasonlito modszer

7.300.000,-Ft

azaz

Hétmillio-haromszazezer forint

Az értékelés idOpontja: 2024. januar 16.
A szakvélemény érvényessége:

A megallapitott forgalmi érték 2024. januar 16. napjatol 90
napig érvényes.

Az ingatlanvagyon értékelést mas célra torténd felhasznaldsa csak annak készitdjének irasbeli
hozzajarulasaval lehetséges.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott érték az Altalanos Forgalmi Adét nem
tartalmazza.

Torokszentmiklos, 2024. januar 16.
LATIFUNDIUM 2003 BT
Térokszentmiklos
Fay A. Itp. 3 ép. 3. 1h. 1/3.
 Adoszam: 21812844-1-16
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2. A megrendeld adatai, utasitasai

Megrendeld neve: Mesterszallas Kozség polgarmestere, Kiss Gabor
Cim: 5452 Mesterszallas, Szabadsag utca 24.
Kapcsolata az értékelt ingatlannal:

tulajdonos

A megrendel? utasitdsai: az ingatlanrész forgalmi értékét kéri megallapitani

3. Az értékelés célja

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlanbél az adétorony 158 m? nagysagl teriiletének forgalmi
érték meghatarozasa helyszini szemlével.


mailto:melinda@ertekbecslek.hu

Cim:

Helyrajzi szam:
Szektor:

Helye:

Ingatlan-nyilvantartasi
megnevezése:

Hasznalata a valésagban:

Tulajdonos:

Ingatlan teriilete:

Aranykorona érték:

Széljegy:

Teher:

Latifundium 2003 Szolgaltaté Bt.
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4. AZ INGATLAN ADATAI

5452 Mesterszallas kiiltertilet
03/5 hrsz

53

kiiltertilet

legeld ¢€s t, adotorony

kivett szennyviztisztito telep
legeld

az ingatlan-nyilvantartasnak megfelel6en

Mesterszallas Kézség Onkormanyzata
(1/1 tulajdoni aranyban)

0 ha 5000 m?
legeld és ut, adotorony 0 ha 0555 m?
kivett szennyviztisztit6 telep 0 ha 1100 m?
legeld 0 ha 3345 m?
3,39 ark.
legeld és ut, adotorony 0,48 ark.
kivett szennyviztisztito telep 0,00 ark.
legeld 2,91 ark.
nincs
nincs

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlant illeti

- amesterszallasi 03/4 hrsz-u ingatlant terheld vizelvezetési szolgalmi jog,
- amesterszallasi 03/4 hrsz-1 ingatlant terheld szennyviz atvezetési szolgalmi jog

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlant terheli

- amesterszallasi 286/5 hrsz-u ingatlant illetd vizelvezetési szolgalmi jog,
- amesterszallasi 286/5 hrsz-u ingatlant illetd szennyviz atvezetési szolgalmi jog,


mailto:melinda@ertekbecslek.hu

Latifundium 2003 Szolgaltaté Bt.
5200 Tordkszentmiklos, Fay 1tp. 3/3/1/3.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: melinda@ertekbecslek.hu
web: ertekbecslek.hu

4.1. Az ingatlan kornyezete

Az értékelt ingatlan Mesterszallas kozség nyugati részén, kiilteriileten helyezkedik el,
mezogazdasagi, kivett szennyviztisztitd ingatlanok kozott.

4.2. Eszak-alfoldi régié

A régi6 Jasz-Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyéket foglalja
magaban

Eszak-alfoldi régio

A régid kozpontja Debrecen, de a két masik megyeszékhely, Szolnok és Nyiregyhazat is
komoly szerepet vallal.

Az Eszak-alfoldi Régi6 Magyarorszag északkeleti részén fekszik. Hataros Szlovakiaval,
Ukrajnaval, valamint Roméniaval. Teriilete 17729 km2, amely hazank teriiletének 19,1%-at
teszi ki; a magyarorszagi népesség 15,3%-a, azaz kb. 1,56 millio 6 ¢l itt. A Régiot Jasz-
Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megye koOzigazgatasi teriilete
alkotja.

A teriilet legfontosabb természeti kincsei a nagy kiterjedésti, helyenként kivalé mindségii
szantoteriilet, a természetes gazmezOk, a szén-dioxid-, a termalviz- és az agyag-készletek.

Kozlekedés foldrajzi szempontbol a Régio kulcsfontossagu jelentdségii, csomoponti szereppel
bir (vasut, kozat, regionalis repiilSterek). Nagy jelentségli a vasttvonal: ezen érhetd el a
legkdnnyebben a fovaros, a févonal érinti mindhdrom megyeszékhelyet és egyben a Régio
legfontosabb kozlekedési tengelyében halad. A regiondlis repiiléterek a gazdasag
élénkitésében kulcsszerepet jatszhatnak. A debreceni regiondlis nemzetkozi repiildtér és a
nyiregyhazi, a szolnoki, valamint a kunmadarasi repiildterek erdsitik a Régio vonzerejét.

A Régidban a nagyobb beruhdzasi dinamika 1997-t61 indult meg, s {iteme az6ta nem marad el
a nemzeti folyamatokétol, igy a Régio korabbi iddszakbol felhalmozddott lemaraddsa nem
novekszik tovabb. A kiilfoldi befektetok koziil az amerikai, az osztrak, az olasz és a német
befektetdi csoportok jutottak meghatarozo részesedéshez.

Az Eszak-Alfold régi6 mindharom megyéje szamos nemzetkdzi egyiittmiikodési
megallapodassal rendelkezik.
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4.3. Sziikebb régio, Mezoturi kistérség

A Mezotari kistérség kistérség Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, kdzpontja Mezdtur. A
Mez6tar megyebeli vonzéaskorzetének tekinthetd kistérséghez 5 telepiilés tartozik.

A Mezoturi kistérség teljes teriilete kb. 72574 hektar, amelyen nagyjabol 27953 {6 lakos ¢él,
kb. 13274 darab lakasban. Teriiletének népsiiriisége koriilbeliill 39 fé6/km? A kistérség
kozpontja Mezotlr és Osszesen 5 telepiilésbol és 75 hozzajuk kapesolodo telepiilésrészbdl all.

4.4. Mesterszallas kozség

o

Mesterszallas kozség Mesterszallas cimere

Mesterszallas kozség Jasz-Nagykun-Szolnok megye déli részén Békés megye hatardban
fekszik.

A telepiilés megkozelithetd kozuton: Kunszentmartonrol indulva a 44-es uton Szarvas felé
Ocsodig, onnan 10 km észak felé.

4.4.1. Az ingatlan megkozelithetosége

Részben aszfaltos, részben foldutrol kozelithetjiik meg a Mesterszallas kozség bekotd utjan
jobb oldalon.

Az értékelt ingatlan kozvetlen kdrnyezetében mezdgazdasagi ingatlanok és szennyviztisztitd
telep talalhatoak.

N Mesterszallas

4.4.2. Az ingatlan bemutatasa

A tulajdonos Onkormanyzat képviseld testiilete a 61/2014.(X.06). szamu képviseld testiileti
hatarozataval a mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlanbol 158 m? nagysagu teriiletet bérbe adott a

7
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Vodafone Magyarorszag Zrt. részére bazisadllomas létesitése, telepitése céljabol. Ez azt
jelentette, hogy a foldteriilet az Onkormanyzat, a rajta 1évd bazisallomas pedig a Vodafone
Magyarorszag Zrt. tulajdonaban volt.

Idékdzben az Onkormanyzat intézkedett a 158 m? nagysaga termofold miivelés aldli
kivonasarol. Mivel a termdfold mas célu hasznositasara keriilt sor, igy megfizetésre kertilt a
torvényben eldirtak szerint foldvédelmi jarulék.

Az ¢épittetdé Vodafone Magyarorszag Zrt. a szakhatosagtol az értékelés targyat képezd
foldtertiletre 61,50 m magas torony ¢€s bazisallomas épitési engedélyét megkapta.

A 158 m? nagysagu teriiletbdl kb. 9x9 m nagysagu teriilet drotkeritéssel kdrbehatarolt, és kb
ekkora maga bazisadllomas lebetonozott része is, melyen megtalalhatd az addtorony és
bazisallomas.

4.4.3. Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti allapota

Helyrajzi szama: 03/5

Megjelolése: adotorony
Teriilete: 0 ha 0158 m? )
Tulajdonos: Mesterszallas Kozség Onkormanyzata

4.4.4. Az ingatlan jelenlegi hasznositasa, hasznositasanak lehetéségei

Az ingatlanon 61,5 m magas antennatartd torony ¢€s bazis allomas keriilt kialakitasra. A
jovOben is antennatoronyként és bazis allomasként hasznosithato.

5. Ertékelési modszerek (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

- apiaci értek
- azlizleti hasznositasbol szarmazd profit
- az gjraeldallitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen értékbecslés elkészitése soran alkalmazott modszerek. E
modszerek koziil az értékbecslésénél a piaci értéken alapuld és az Gjraeldallitasi (nettd potlasi)
koltség alapu értékelési modszert alkalmaztam.

5.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuléo modszer

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
szerzOdéses ajanlatok arainak a vizsgalt esetre vald Kkiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval
torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuldé modszer f6 1épései:
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- az alaphalmaz kivalasztésa,

- 0Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,
- fajlagos alapérték meghatarozasa,

- értékmodositd tényezok elemzése,

- afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa,

- végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az 0Osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd sz¢Elso értékek az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése
A kozség Jasz-Nagykun-Szolnok Megye keleti részén fekszik, a Martfiitd] délkeletre.
A telepiilés ingatlanforgalma alacsony.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatarozasa értékmoddosité tényezok figyelembe
vételével torténik. Ertékmodositod tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsolo tényezd

vehetd figyelembe, mely az 0Osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az
értekmodositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben kell vizsgalni:

- miszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezeés),

- hasznalati szempontok,

- telek adottsagok,

- infrastruktura,

- kornyezeti szempontok,

- alternativ hasznositas szempontjai,

- jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas,

az ingatlanhoz f{iz0d0 esetleges terhek, illetve az azt terheld esetleges jogok.

Az Osszehasonlitasndl hasonlo kort és épitésii ingatlanokat vettem figyelembe, melyeknek a
telepiilésen beliil elfoglalt helye, a telek megkozelithetosége, kozponttol, {izlettdl,
vasutallomastol, buszmegallotol vald tavolsaga kozel azonos.

Az értékelt ingatlan Mesterszallas kiilteriiletén helyezkedik el.

Az dsszehasonlité adatokat és az 6sszehasonlitas eredményét az alabbi tablazaton mutatom be
Az ingatlan jogi statusza rendezett.

Tekintettel arra, hogy Mesterszallas kozségben alacsony az ingatlanforgalom, ezért a
varmegyében talalhatd elad6 ingatlanok keriilnek figyelembe véve az értékképzés soran.
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Telek
Ertekelt g;z;hasonlitél g;éslzlehasonlitéZ g;éslzlehasonlit()} g:z;:hasonlité4
ingatlan
Cim Mesterszallds Jaszberény Szentendre Veszprém Fot
03/5 hrsz www.ingatlan.com www.ingatlan.com www.ingatlan.com www.ingatlan.com
adétorony 33108929 33608499 33536037 33905732
telekrész
Tezlek teriilete | 5000/158 2588 20000 3000 4126
m
Ar Ft 65.000.000 | 780.000.000 | 100.490.000 | 189.900.000
Fajlagos 25.115 39.000 33.496 46.025
felépitmény
ar Ft/m2
Epitési ovezet kiiltertilet belteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
Kozmi aram utcaban utcaban utcaban utcaban
Telekomunnik | igen nem nem nem nem
acid
felépitmény
Korrekcio
Kindlati ar -10% -10% -10% -10%
Kozmi +5% +5% +5% +5%
Telek teriilete 10% “10% “10% 10%
Elhelyezkedés -5% -5% -5% -5%
Osszes -20% -20% -20% -20%
korrekcio
Modositott 28.998 20002 31.200 26.796 36820
fajlagos ar -
Ft/m2
Piaci 4.581.684
Osszeha-
sonlitason
alapuld érték

A telekrész értéke kerekitve: 4.600.000,-Ft

Tekintettel arra, hogy a telekrészen egy specidlis eszkdz, vagyontargy keriilt kialakitasra,
melynek a tarsadalomra gyakorolt hatdsa igen magas, hiszen tavkozlési berendezések
talalhatoak rajta, az eszkoz elbontésa, attelepitése komoly anyagi és tavkozlési kiesést, ezaltal
a szolgaltatonak igen magas vagyoni hatranyt okozna, valamint a felépitmény szerves részét
képezi a foldteriilettel, igy javaslok tovabbi +60% korrekcidt alkalmazni.

4.581.684 x 160% = 7.330.694,-Ft, kerekitve: 7.300.000,-Ft
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7. Végso érték megallapitasa

Az ingatlan értékelést csak piaci 6sszehasonlito mddszer szamitassal lehet elvégezni, mert az
értékelés targya az adodtorony €s bazisallomas elhelyezését biztositd foldtertilet.

A piaci 0sszehasonlitd modszerrel szamitott érték tényleges adatokat mutat, tekintettel arra,
hogy sok adat all rendelkezésre, javaslom ezen modszerrel szamitott érték és pozitiv korrekcid
elfogadasat.

Az ingatlan értéke

7.300.000,-Ft

azaz

Hétmillio-haromszazezer forint

Torokszentmiklos, 2024. januar 16.
LATIFUNDIUM 2003 BT
Térokszentmiklos
Fay A. itp. 3 ép. 3. 1h. 1/3.
_ Ad6szam: 21812844-1-16

\

)

\XQud

Tnga;lanvagyon-érté 16
Nysz, 48/2012,
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8. Nyilatkozat

Jelen ingatlanvagyon értékelés forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi forméaban torténd
megallapitdsa. Az ingatlanvagyon értékelés a vagyonértékelés vonatkozo tartalmi és formai
kovetelményeknek megfelelden késziilt el.

Az ingatlant értékeldjeként felhivom a megbizo figyelmét, hogy a jelen ingatlanvagyon
értékelésben leirtak olyan ingatlanpiacon keriil sor, amelyen a szabalyok Iényegesen
eltérhetnek a jovében szabalyoktdl. Jelen ingatlanvagyon értékelésben az ingatlan értékére
vonatkozd megallapitasok a jelenlegi helyzetben érvényes.

Jelen ingatlanvagyon értékelésben szerepld adatok a legjobb tudasom szerint helytalloak és
pontosak. Az adatokat a megbizotél és mas forrasbdl szereztem be. Ezen adatok
szuroprobaszerien nem keriiltek ellendrzésre, igy azokért garanciat és feleldsséget nem
vallalok. Nem vallalok tovabba garanciat és felelosséget azért, mert megbizo6 az id6 rovidsége
miatt az altalam kért iratokat nem tudta beszerezni, melyek esetleg befolyasolnak az ingatlan
értékét.

Felhivom a megbizd figyelmét, hogy a foldteriiletekre vonatkoz6 és mas altal szolgaltatott
adatokat — melyek jelen ingatlanvagyon értékelésben felhasznélasra keriiltek — jogi szakértd,
valamint f6ldmér6 kiilon nem hitelesitette, nem vizsgalta.

Jelen ingatlanvagyon értékelés sordn a teljességre torekedtem, azonban nem keriilt sor
talajelemzésre, vagy geologiai vizsgalatokra, tekintettel arra, hogy ez nem képezte a megbizas
targyat.

A kornyezeti helyzettel kapcsolatban feltételezem és szamitasba veszem, hogy a hatalyos
jogszabalyokat, a vonatkoz6 torvényeket, allami és helyi rendelkezéseket az ingatlan
tulajdonosa teljes mértékben betartja. Feltételezem tovabba, hogy az iizemszeri miikddéshez
szlikséges engedélyek, jovahagyasok, egyéb felhatalmazasok a tulajdonos az orszagos, illetve
helyi hatosagoktol, szervezetektdl, maganszemélyektdl beszerezte, azok a tulajdoniban
vannak, illetve azokat be tudja szerezni, valamint meg is tudja 0jitatni. Tekintettel arra, hogy
megbizasom barmilyen kornyezetvédelmi vizsgélat elvégzésére nem terjed ki, igy a fentebb
irt feltételezéseket elfogadom az értékelési szakvélemény elkészitéséhez.

Az ingatlan értékelése soran az ingatlan tulajdoni lapjat feliilvizsgaltam, az ott leirtakat
értelmeztem, az abban foglaltakra felhivom a megbizo figyelmét. A valosaggal valo

egyezOséget nem vitatom, azok kiilon vizsgalat targyat nem képezik.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatirozott értékek minden esetben tehermentes
ingatlanokra vonatkoznak.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott értékek az Altaldnos Forgalmi Adot nem
tartalmazzak.
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A megallapitott forgalmi érték kizarélag az ingatlan jelenlegi funkcioja, miiszaki allapota,
illetve a vagyonértékeld altal figyelembe vett hasznalat modja esetén érvényesek. A
koriilmények valtozdsa az ingatlan forgalmi értékét nagyban modosithatja. A forgalmi
értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések €s megallapitasok a helyszini bejaras napjan
rogzitett allapotra vonatkoznak, s jelen ingatlanvagyon értékelés kiadasatol szamitott 90 napig
van €érvényben.

Az ingatlanvagyon értékelés megallapitasai, valamint az abban leirt feltételezéseken alapul, és
kizarélag ingatlan értékesités esetén €rvényes. Jelen ingatlanvagyon értékelés 1 szamozott
példanyban késziilt, annak masolasa, sokszorositdsa, vagy barmilyen mas modon torténd
felhasznalasara kizardlag a vagyonértékeld elozetes irasbeli hozzajaruladsa sziikséges.
Ugyanilyen tilalom ala esik més harmadik személy részére torténd atadas, adatszolgaltatas
esetén is. Jelen értékelési szakvélemény tartalmanak megismerésére, felhasznalasara
kizarolagosan Mesterszallas Kozség Onkormanyzata jogosult.

Vagyonértékeloként nyilatkozom, hogy jelen megbizashoz nem fiiz6dik sem korabbi, sem
jelenlegi, sem jovobeni érdekem, valamint a megallapitott forgalmi érték és a dijazas kozott
sincs semmiféle Osszefliggés. Nyilatkozom tovabba, hogy a forgalmi/likvidacios érték az
vagyonértékeld szakmaban szokasos modszerekkel, tobbszor modositott 25/1997.(VIIL.OT)
PM rendelet, valamint a megbizé irdnymutatasainak megfeleléen, valamint a TEGOVA éltal
javasolt (EVS 2009) modszertan alapjan keriilt megallapitasra. Elismerem, hogy a leirt
kovetkeztetések abszolut modon nem garantalhatéak €s nem bizonyithatoak.

Elismerem, hogy a leirt kovetkeztetések abszolut mdédon nem garantdlhatéak és nem
bizonyithatoak, a szdmitott forgalmi értékre felelosséget nem vallalok.

Megbizo tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlanvagyon értékelés az altala adott tdjékoztatasok
felhasznalasaval késziilt, a kapott informaciokért felelosséget nem vallalok.

Kérem figyelembe venni, hogy jelen vagyonértékelés az ingatlan vételaranak
meghatirozasiahoz szolgal alapul. Mesterszallis Kozség Onkormanyzatanak Képviselé
Testiilete a vagyonértékelésben meghatarozott 6sszegtél szabadon eltérhet, az ingatlan
vételarat szabadon hatarozhatja meg.

Torokszentmiklos, 2024. januar 16.
LATIFUNDIUM 2003 BT
Torokszentmiklos
Fay A. ltp. 3 ép. 3. 1h. 1/3.
_ Adészam: 21812844-1-16

\

'

\Quiia

\Ingaglanvagyon-érté elé
Nysz, 48/2012,
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal

Mezdtar 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14040/2023
2023.10.13
MESTERSZALLAS Szektor : 53
Kiilteriilet 03/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
a legeld és ut ,addétorony 2 555 0.48
b Kivett szennyviztisztitd telep 0 1100 0.00
c legeld 2 3345 2.91
A fOldrészlet Osszes terlilete: 5000 3.39

2. bejegyzd hatérozat: 33628/3/1998.07.21
Illeti a MESTERSZALLAS Kiilteriilet 03/4 HRSZ-t terheld Vizelvezetési szolgalmi jog

3. bejegyzd hatdrozat: 33628/3/1998.07.21
Illeti a MESTERSZALLAS Kiilteriilet 03/4 HRSZ-t terheld Szennyviz atvezetési szolgalmi jog

6. bejegyzd hatéarozat: 33628/3/1998.07.21
Terheli a MESTERSZALLAS Belteriilet 286/5 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi Jjog

7. bejegyzd hatarozat: 33628/3/1998.07.21
Terheli a MESTERSZALLAS Belteriilet 286/5 HRSZ-t illetd Szennyviz &tvezetési szolgalmi jog

ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 33628/3/1998.07.21
jogcim: ajandékozéas
jogallas: tulajdonos
név: MESTERSZALLAS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 5452 MESTERSZALLAS Szabadsag ut 24

torzsszam: 15409924

ILRESZ
10054/2017.04.27

1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé:

Onallé szdveges bejegyzés mivelési &g valtozés.

2. Dbejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 10200/2/2018.11.16

Onalldé szdveges bejegyzés mivelési &g valtozés.

Folytatas a kovetkezo lapon



Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Mezdtir 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14040/2023
2023.10.13

MESTERSZALLAS Szeltor: 53
Kiilteriilet 03/5 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo6 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadadst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Mezotar 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.10.13 10:50:33
Megrendelés szam: 7/583/2023

Helyrajzi szam: MESTERSZALLAS kiilteriilet 3/5
Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 09751070002023
—J
06/2
07/3
Sz2 major
g
S
H
Sﬁ (5
0
03/4
a
L2

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!
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Azvozetn fultdtsleral nyomvonel
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Szolnok Megyei Jogu Viros
Jegyzojétol

=] 5000 Szolnok, Kossuth tér 9, B Telefon: 56/ 303-569 Fax: 56/503-838

Ikt.sz.: 11, 31824-2/2012. Targy: Ingatlanvagyon-érickeld és kozvetito
tevékenység engedélyezése

Ugyintézd: Karmanné Mészaros Andrea

HATAROQZAT

Kovacs Melinda

(sziil.: Torokszentmiklos, 1975. 12, 07, an. Acs Margit Magdolna, lakcim: 5200
Torokszentmiklés, Fay Ltp. 3/3/1/3. sz&m alatti lakos részére az

Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité tevékenységet engedélyezem.

Az ingatlankdzvetitéi tevékenységérdl az adatokat az iizletszerli ingatlankozvetitéi, valamint
tizletszerii ingatlanvagyon-ériékelé és kozvetitdi tevékenységet folytatd szolgdltatokrdl
vezetett nyilvantartasba a hatdrozat jogerGre emelkedésének napjan 48. sorszam alatt
bejegyzem,

Az eljarasi illetéken felill tovabbi koltség az eljaras sordn nem meriilt fel.

Hatdrozatom ellen a kézhezvételt kévetd 15 napon beliil a Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei
Korméanyhivatal (5000 Szolnok, Kossuth L. ut 2.) cimzett, de a Szolnok Megyel Jogl Varos
Polgarmesteri Hivatal Kozigazgatdsi Igazgatosiga Altalanos Igazgatasi Osztilyan 2
példanyban benyujtott fellebbezésnek van helye 5.000,- It illeték lerovésa mellett.

A fellebbezés és a fellebbezési illeték elektronikus Gton torténé benytjtasara nincs mod.

INDOKOLAS

Kovacs Melinda kérelmet nydjtott be ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitd tevékenység
engedélyezésére a Szolnok Megyei Jogl Véros Polgarmesteri Hivatalhoz,

A kérelmezd az eljarasi illetéket lerdtta és csatolta a jogszabalyokban meghatarozott
okiratokat, igazolasokat.

A kérelmet megvizsgalva a rendelkezé részben rigzitettek szerint hatdroztam,

Az ligyintézési hatarido tallépés nem toriént.



Hatarozatom a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004,
évi CXL. torvény (tovabbiakban : Ket.) 71. § (1) bekezdésén és a 72, § (1) bekezdésén,
tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 64/B. § (1) bekezdésén, a 64/C. § (1)-(2)
bekezdésein és a 64/D.§ (1)-(2) bekezdésein, illetve az lizletszerlien végzett
ingatlankdzvetitdi, valamint az tizletszerl ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység
folytatasanak feltételeirsl, az eljards részletes szabalyairdl szoldé 31/2009. (X1.18.) OM
rendelet 1. § — 2. §-4n, a 7. § (1) — (2) bekezdésén és szolgaltatdsi tevékenység
megkezdésének €s folytatasanak altalanos szabalyairdl szdld 2009, évi LXXVIL t6rvény 20. §
(1) = (2) bekezdésein alapul.

A fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) bekezdése, a 99. § (1) bekezdése és a 102. § (1)
bekezdése alapjan biztositottam.

Hataskorom és illetékességem a Ket. 19. § (1) bekezdésén, és a 21. § (1) bekezdése a) pontjan
- figyelemmel az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésdgok kijelslésérdl szdlé 217/2009.
(X.2.) Korm. rendelet 2. §-ra - alapul.

A fellebbezési illeték meghatarozasa, valamint lerovasdnak modja az illetékekrdl szo6léd
tobbszdr modositott 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (2) bekezdése alapjan tortént.

Szolnek, 2012. jalius 4.

Dr. Sebestyén 1diké
jegyzo felhatalmazasa alapjan kiadmanyozé: -~ -

Karmanné Mészaros Andrea -
fomunkatars



