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Képviselo-testiiletének

2023. december 14.-i iilésére

Mesterszallas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 onkormanyzati rendelet és annak
mellékletét képezo szabalyozasi terv elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mesterszallass Kozség Onkormanyzata a 4/2017.(1.31.) képviseld-testiileti hatarozat alapjan
megrendelte a telepiilésfejlesztési  koncepcid készitését, valamint a telepiilés hatalyos,
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatat, 0j telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitését, a
megvaltozott torvényi kornyezetnek, az 10j helyi -elhatarozdsoknak, és az 1) tartalmi
kdvetelményeknek megfelelden. Mezotir Varos Onkormanyzata - mint Gesztor (Mezétar Viros,
Mesterszallas Kozség és Kétpd Kozség Onkormanyzata képviseletében) — megbizta a munka
elvégzésével a PLANNER-T Kft. Tervezoirodat (1016 Budapest, Naphegy u. 26.).

Az 1j terv készitését az elmult évtizedben tortént valtozasok, a hatdlyos terv alkalmazasa soran
felmeriilt problémdk, valamint az Onkormanyzat 4ltal elhatarozott néhany teriiletfelhasznalasi,
szabalyozasi modositasi igény, illetve az idokdzben hatalyba 1épett 1Gj jogszabalyok tették
sziikségessé.

Mesterszallas Kozség az egyeztetési folyamatot 2017. évben az akkor érvényben 1évé a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol szolo  314/2012  (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 314. Korm. rendelet) szerint kezdte meg.

Mesterszallas Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata (0 telepiilésrendezési
eszkozok készitésének) egyeztetési folyamata a 314. Korm. Rendelet 32. § (1) a) pontja szerinti
teljes eljaras keretében tortént.

A folyamatban 1év0 tervezés, egyeztetés idoszakaban a Kormany elfogadta az 0j a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitéesének es elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletet (tovabbiakban: 419. Korm.
rendelet), melynek 79. § b) pontja 2022. julius 01-t61 hatalyon kiviil helyezte a Rendelet V. és VL.
fejezeteit, melyek — tobbek kozt - a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyairdl, azon beliil a targyaldsos eljaras, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szol.

A 419. Korm. rendelet 78/A. §. szerint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv) 60. § (8) bekezdése szerint késziild telepiiléstervek
esetében 2023. december 31-ig, az Etv. 60. § (9) és (10) bekezdése szerint késziil6 telepiiléstervek
esetében 2027. junius 30-ig kell a telepiiléstervek és a telepiilésképi rendeletek tartalmi eldirdsai



kozotti 6sszhangot megteremteni. Az Etv. 60. § (9a) bekezdése szerint, ha a kordbbi Rendelet
alapjan késziilt telepiilésrendezési eszkoz olyan mértékii modositasa valik indokoltta, amely uj
telepiilésszerkezeti terv vagy helyi épitési szabalyzat elfogadasat eredményezi (Mesterszallas
Kozségez az eset), a (14) bekezdésben meghatarozott hataridot (2022. julius 1-jét) kovetoen is van
lehetoség 2023. december 31-ig a korabbi Rendelet tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara.

Atmeneti intézkedésként a 419. Korm. rendelet. 78. § (1) bekezdés a) pontja kimondja, hogy 4...
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat.....legkésobb 2022. junius 30-ig megkezdett
készitése és modositasa soran a Rendelet VI. Fejezetének eljardsi rendelkezéseit kell alkalmazni. A
2017. évben tervezéssel megkezdddott targyi épitési szabalyzat modositasa, feliilvizsgalata, ezért a
Rendelet eldirasai szerint keriilt lefolytatasra, teljes eljarassal.

A teljes eljaras 314. Korm. rendelet 37 § szerinti véleményezési szakaszaban a tervezdiroda
Osszedllitotta az uj telepiilésrendezési eszkozokrol szolo véleményezési dokumentdciot, melyre
vonatkoz6 véleményeket a véleményezési eljarasban érdekeltek tobbségétdl megkaptuk.

A beérkezett, vélemények megismerését kovetden a Képviseld-testiilet az 31/2023.(V.30.) és
32/2023.(V.30.) szamu hatarozataval dontott a Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz
lezarasarol. A tervezOk altal elkészitett, a beérkezd véleményekkel kiegészitett Véleményezési
dokumentacié az Allami Féépitész részére megkiildésre keriilt zaré szakmai vélemény megkérése
céljabol.

Az Allami Foépitész altal lefolytatott egyeztetd targyalason megallapitottak alapjan javitdsra,
kiegészitésre keriilt Véleményezési dokumentacid a 314. Korm. rendelet 40. § alapjan végso
szakmai véleménykérés céljabol ismételten megkiildésre keriilt az Allami Féépitész részére. Az
Allami  Féépitész  JN/40/00153-12/2023.  iktatoszamii, mellékelten csatolt végsé szakmai
véleményében (Eléterjesztés 1. szamu melléklet) a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasat
javasolja, a javasolt javitasok, kiegészitések a tervezeten atvezetésre keriiltek, kivéve néhany
javaslatot, melyet a tervezOk a (Eléterjesztés 2. szamia melléklet) tervezéi valaszokban
indokolnak.

A szabalyozas uj elemeinek varhaté hatdsai kozt azzal szamolunk, hogy a kérelemmel érintett
ingatlanokon a jogszabdlyok adta keretek kozott a tervezett beruhdzasok a varos teriiletén, mint
teleptilésrendezési célok megvalosulhatnak.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan felmértiik a
szabdlyozas varhatd kovetkezményeit ¢és megallapitottuk, hogy a rendelet-mddositdsban
foglaltaknak jelentdsnek itélt tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési illetve kornyezetre gyakorolt
hatasa, egészségligyi hatdsa, valamint azok végrehajtdsanak adminisztrativ terheket befolyasolo
hatasai nincsenek.

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendelet-
tervezet az eurdpai unids jog szempontjabol indifferens szabalyozast tartalmaz.

Fentieket figyelembe véve, kérem az eldterjesztés megtargyalasat és az alabbi rendelet-
tervezet elfogadasat.

Mellékletek: 1. Allami foépitész végsd véleménye
2. Szakmai véleményre adott Tervezoi valaszok
Mesterszallas, 2023. december 13.
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