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Mesterszállás Községi Önkormányzat 

Képviselő-testületének 

  

2024. január 25-i ülésére 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat tulajdonában lévő Mesterszállás, külterületi 03/5 hrsz-ú 
ingatlanból 158 m2 területű, adótorony megnevezésű ingatlan értékesítéséről 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Az Önkormányzat tulajdonában lévő Mesterszállás, külterületi 03/5 hrsz-ú ingatlanból 158 m2 

területű, adótorony megnevezésű ingatlanrészt Mesterszállás Községi Önkormányzata értékesíteni 

kívánja. 

 

A 03/5 hrsz-ú külterületi ingatlan Mesterszállás Községi Önkormányzat tulajdonát képezi, amelyből 

a Vantage Towers Zrt. a 2015. január 14-én létrejött bérleti szerződés alapján 200 m2 területű, 

adótorony megnevezésű ingatlanrészt az önkormányzattól bérel. Ebből az ingatlanból 158 m2 

területű, művelés alól kivont terület értékesítése lehetséges, amelyet az önkormányzat értékesíteni is 

kíván.   

Az ingatlan Mesterszállás külterületén található. Az értékbecslés során a becslő általi érték 

7.300.000,- Ft, azaz Hétmillió-háromszázezer forint. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) bekezdése értelmében az 

önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tulajdonjogát az önkormányzat rendeletében 

szabályozott értékhatár fölött versenyeztetés útján lehet átruházni.  

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és 

vagyongazdálkodásáról szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: rendelet) 8. 

§ (1) értelmében: 



„8. § (1) Az önkormányzat tulajdonában álló, 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghaladó ingatlan 

értékesítését megelőzően az ingatlan forgalmi értékét megállapító értékbecslést kell beszerezni.” 

A rendelet 8. § (2) bekezdése értelmében az ingatlant az értékbecslésben szereplő forgalmi érték 

alatt értékesíteni nem lehet, kivéve a Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

döntése alapján, ha az értékesítés Mesterszállás Község Önkormányzata érdekeit szolgálja. 

Forgalmi érték alatt történő értékesítés esetén a vételárat Mesterszállás Község Képviselő-testülete 

határozza meg a pályázati eljárás során kialakult vételárak figyelembe vételével. Az értékbecslés 2 

évig érvényes.  

Figyelemmel arra, hogy a rendelet 9. § (1) bekezdése szerint 10.000.000,- Ft forgalmi értéket 

meghaladó ingatlan hasznosításánál szükséges a pályázat vagy árverés, így ezen ingatlan értékére 

figyelemmel nem szükséges árverés vagy pályázat kiírása.  

 

Fentieket figyelembe véve, kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

 

Mesterszállás, 2024. január 22.  

 

 

                   Kiss Gábor  

                                                                                                                         polgármester  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Határozati javaslat 
 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 
…./2024. (I.25.) képviselő-testületi határozata  
 

Mesterszállás Községi Önkormányzat tulajdonában lévő Mesterszállás, külterületi 03/5 hrsz-ú 
ingatlanból 158 m2 területű, adótorony megnevezésű ingatlan értékesítéséről 
 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) 

bekezdés b) pontja alapján – figyelemmel a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX. törvény 107.§-ra, a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (1) 

bekezdése, valamint Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat 

vagyonáról és vagyongazdálkodásáról szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati rendeletében 

foglaltakra,– az alábbi határozatot hozza: 

 

1. Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Mesterszállás 

Községi Önkormányzat tulajdonában lévő Mesterszállás, 03/5 hrsz-ú ingatlanból, az 

adótorony megnevezésű 158 m2 területű külterületi ingatlanrészt értékesíteni kívánja.  

 

Felelős:      Kiss Gábor polgármester                      

Határidő:  azonnal 

 

A határozat végrehajtásában közreműködik:   

Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Mesterszállási Kirendeltség 

 

A képviselő-testület határozatáról értesül: 
 

1. Kiss Gábor polgármester, Helyben 

2. Barna Géza alpolgármester, Helyben 

3. dr. Enyedi Mihály jegyző, Helyben 

4. dr. Balla Vilmos aljegyző, Helyben 

5. A képviselő-testület tagjai, Helyben 

 

Mesterszállás, 2024. január 25. 

 

 

 

 

 

  Kiss Gábor                  dr. Enyedi Mihály  
 polgármester        jegyző 
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MESTERSZÁLLÁS KÖZSÉG POLGÁRMESTERE       

Előkészítésben közreműködött: 
dr. Fejes Erika kirendeltség-vezető 

    

 

 

   

E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 

Képviselő-testületének 

2024. január 25-i ülésére 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és 

vagyongazdálkodásáról szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 1. § (2) a) pontja értelmében nemzeti 

vagyonba tartoznak a helyi önkormányzatok kizárólagos tulajdonában álló dolgok. 
 Ugyanezen jogszabály 7. rész 13. §-a (1) bekezdése alapján törvényben vagy a helyi önkormányzat 
rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonát átruházni – ha törvény 
kivételt nem tesz- csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, 
a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 
Mesterszállás Községi Önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról a 3/2017. (IV.24.) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban: rendelet) rendelkezik.  
A rendelet rendelkezései irányadóak az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok értékesítésére 
vonatkozóan, mely szerint:  

 

„8. § (1) az önkormányzat tulajdonában álló, 1.000.000,- Ft forgalmi értéket meghaladó ingatlan 

értékesítését megelőzően az ingatlan forgalmi értékét megállapító értékbecslést kell beszerezni.”  
Az önkormányzati ingatlan értékbecslése 2 évig érvényes.  
 

„9. § (1) Csak árverés vagy pályázat útján hasznosítható a 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghaladó 
ingatlan, 100.000 Ft forgalmi értéket meghaladó ingó dolog." 

 

Ezen szabályozás módosítása vált szükségessé, hiszen a jövőben a rendelet módosítása által olyan 

önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok és ingók értékesítése is biztosítottá válhat az 
önkormányzat számára árverés vagy pályázat kiírása nélkül, amelyeket a jelenlegi önkormányzati 
rendelet rendelkezéseinek megfelelően, az ingatlanok esetében 1.000.000,- Ft forgalmi értéket 
meghaladó, ingó dolog esetében 100.000,- Ft értékhatár miatt csak árverés vagy pályáztatás útján 
lehetett megvalósítani.  
 

Fentieket figyelembe véve, kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi rendelet tervezet 

elfogadását. 
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Mesterszállás, 2024. január 22. 

  Kiss Gábor 

 polgármester 
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Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

 

.…/2024. (I.25.) önkormányzati rendelete 

 

Az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat képviselő-testülete - az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
és e) pontja, a 32. cikk (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, valamint a 
nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 6. pontjában és a 18. § (1) 

bekezdésében foglalt előírásoknak eleget téve, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 107. § alapján -, az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról 
szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja: 

1.§ 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és 
vagyongazdálkodásáról szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a 
következő rendelkezés lép:  
 

„9. § (1) Csak árverés vagy pályázat útján hasznosítható a 10.000.000,- Ft forgalmi értéket 
meghaladó ingatlan, 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghaladó ingó dolog.” 

 

2.§ 

 

Ez a rendelet 2024. január 25-én 9 óra 10 perckor lép hatályba, és 2024. január 25-én 9 óra 11 
perckor hatályát veszti.  
 

 

 

 

 

 

 Kiss Gábor  dr. Enyedi Mihály  
polgármester                                                                                      jegyző 
 

 

 

 

 

Kihirdetve: 2024. január 25. 9 óra 10 perc 

 

           dr. Enyedi Mihály 

           jegyző



 

I n d o k o l á s  

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról 
és vagyongazdálkodásáról szóló 3/2017. (IV.24.) önkormányzati rendelet módosításáról 

szóló előterjesztéshez 

 

Általános indokolás 

 

Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti felhatalmazás alapján 
önkormányzati rendeletet alkot.  
A rendelet-tervezethez a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. (továbbiakban: Jat. )18. § (1) 

bekezdése alapján a rendelet előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a 
társadalmi szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, 
továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait a Jat. 17. § (1) bekezdése alapján elvégzett 
előzetes hatásvizsgálat eredményei alapján. 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (2) a) pontja értelmében nemzeti 
vagyonba tartoznak a helyi önkormányzatok kizárólagos tulajdonában álló dolgok. 
 Ugyanezen jogszabály 7. rész 13.§-a (1) bekezdése alapján törvényben vagy helyi 
önkormányzati rendeletben meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonát átruházni 
-amennyiben törvény különbséget nem tesz- csak versenyeztetés útján, az összességében 
legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával 
lehet. 

 

Az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról a 3/2017. (IV.24.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban: rendelet) rendelkezik.  
A rendelet rendelkezései irányadóak az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok 
értékesítésére vonatkozóan, mely szerint:  
 

„8. § (1) az önkormányzat tulajdonában álló, 1.000.000,- Ft forgalmi értéket meghaladó ingatlan 
értékesítését megelőzően az ingatlan forgalmi értékét megállapító értékbecslést kell beszerezni.”  
Az önkormányzati ingatlan értékbecslése 2 évig érvényes.  
 

„9. § (1) Csak árverés vagy pályázat útján hasznosítható a 1.000.000 Ft forgalmi értéket 
meghaladó ingatlan, 100.000 Ft forgalmi értéket meghaladó ingó dolog." 

 

Ezen szabályozás módosítása vált szükségessé, hiszen a jövőben a rendelet módosítása által 
olyan önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok és ingók értékesítése is biztosítottá válhat az 
önkormányzat számára árverés vagy pályázat kiírása nélkül, amelyeket a jelenlegi 

önkormányzati rendelet rendelkezéseinek megfelelően, az ingatlanok esetében 1.000.000,- Ft 

forgalmi értéket meghaladó, ingó dolog esetében 100.000,- Ft értékhatár miatt csak árverés vagy 
pályáztatás útján lehetett megvalósítani.  
 

 

Részletes indokolás 

 

A rendelet 1. §-ához: 
 

A módosítás arra irányul, hogy a jövőben a rendelet módosítása által olyan önkormányzati 
tulajdonban lévő ingatlanok és ingók dolgok értékesítése is biztosítottá válhat az önkormányzat 
számára, amelyeket a jelenlegi önkormányzati rendelet rendelkezéseinek megfelelően, 
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ingatlanok esetében az 1.000.000,- Ft forgalmi értéket meghaladó, ingó dolog esetében 
100.000,- Ft értékhatár miatt csak pályáztatás útján lehetett eddig megvalósítani.  
 

A rendelet 2. §-ához: 
 

 

A rendelet hatályba lépésével kapcsolatos rendelkezést tartalmazza.  
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ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapján a jogszabály előkészítője 
– a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat 

elvégzésével felméri a szabályozás várható követelményeit. Az előzetes hatásvizsgálat 
eredményéről a Képviselő-testületet tájékoztatni kell. 

 

Társadalmi hatás: 

A rendelet módosítása nem jár társadalmi hatással. 

Gazdasági, költségvetési hatás: 

A rendelet módosításának köszönhetően gyorsabban értékesíthetővé válhatnak önkormányzati 
ingatlanok, melyek vételárai a Mesterszállás Községi Önkormányzat bevételeit gyarapítja. 

 

Környezeti és egészségi következmények: 

A rendelet módosításának nincs környezeti és egészségügyi hatása. 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatás: 
A rendelet módosítása nem jár adminisztratív teherrel. 

A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei: 

 

Amennyiben a rendelet nem kerül módosításra, úgy nem biztos, hogy a Mesterszállás Községi 
Önkormányzat Képviselő-testülete által elidegeníteni kívánt ingatlanok valóban elidegenítésre 
kerülnek majd. 

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek: 

A személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak. 

 

Mesterszállás, 2024. január 25.  
                                                                                                                      dr. Enyedi Mihály 

                                                                                                                                 jegyző 
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INGATLANVAGYON-ÉRTÉKELÉS 
 

 

 

A mesterszállási 03/5 hrsz-ú ingatlanból 158 m2 nagyságú, adótorony területéről 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Készítette: 
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1. Értékelési bizonyítvány 

 

 

Az ingatlan címe:   5452 Mesterszállás külterület 
 

Az ingatlan hrsz-a:  mesterszállási 03/5 hrsz. 

 

Az értékelés célja:  Piaci (forgalmi) érték megállapítása 

 

Az értékelés módszere: Piaci összehasonlító módszer  
 

 

 

 

7.300.000,-Ft 
 

azaz 

 

Hétmillió-háromszázezer forint 
 

 

 

Az értékelés időpontja: 2024. január 16. 

 

A szakvélemény érvényessége: 
 

A megállapított forgalmi érték 2024. január 16. napjától 90 

napig érvényes. 
 

Az ingatlanvagyon értékelést más célra történő felhasználása csak annak készítőjének írásbeli 
hozzájárulásával lehetséges. 
 

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatározott érték az Általános Forgalmi Adót nem 
tartalmazza. 

 

 

 

Törökszentmiklós, 2024. január 16. 
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2. A megrendelő adatai, utasításai 
 

 

Megrendelő neve:  Mesterszállás Község polgármestere, Kiss Gábor  
 

Cím:    5452 Mesterszállás, Szabadság utca 24. 
 

Kapcsolata az értékelt ingatlannal:  
 

    tulajdonos 

 

A megrendelő utasításai: az ingatlanrész forgalmi értékét kéri megállapítani  
 

 

 

 

 

3. Az értékelés célja 

 

 

A mesterszállási 03/5 hrsz-ú ingatlanból az adótorony 158 m2 nagyságú területének forgalmi 

érték meghatározása helyszíni szemlével. 
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4. AZ INGATLAN ADATAI 

 

 

Cím:     5452 Mesterszállás külterület 
 

Helyrajzi szám:   03/5 hrsz 

 

Szektor:    53 

 

Helye:     külterület 
 

Ingatlan-nyilvántartási  
megnevezése:    legelő és út, adótorony 

     kivett szennyvíztisztító telep 

     legelő 

 

Használata a valóságban:  az ingatlan-nyilvántartásnak megfelelően 

 

Tulajdonos:    Mesterszállás Község Önkormányzata  
(1/1 tulajdoni arányban) 

 

Ingatlan területe:   0 ha 5000 m2 

      legelő és út, adótorony 0 ha 0555 m2 

      kivett szennyvíztisztító telep 0 ha 1100 m2 

      legelő    0 ha 3345 m2 

 

Aranykorona érték:   3,39 ark. 

      legelő és út, adótorony 0,48 ark. 

      kivett szennyvíztisztító telep 0,00 ark. 

      legelő    2,91 ark. 

 

Széljegy:    nincs 

 

Teher:     nincs 

 

 

 

A mesterszállási 03/5 hrsz-ú ingatlant illeti 

- a mesterszállási 03/4 hrsz-ú ingatlant terhelő vízelvezetési szolgalmi jog, 
- a mesterszállási 03/4 hrsz-ú ingatlant terhelő szennyvíz átvezetési szolgalmi jog 

 

A mesterszállási 03/5 hrsz-ú ingatlant terheli 

- a mesterszállási 286/5 hrsz-ú ingatlant illető vízelvezetési szolgalmi jog, 
- a mesterszállási 286/5 hrsz-ú ingatlant illető szennyvíz átvezetési szolgalmi jog, 
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4.1. Az ingatlan környezete 

 

Az értékelt ingatlan Mesterszállás község nyugati részén, külterületen helyezkedik el, 
mezőgazdasági, kivett szennyvíztisztító ingatlanok között. 
 

 

4.2. Észak-alföldi régió 

 

A régió Jász-Nagykun-Szolnok, Hajdú-Bihar és Szabolcs-Szatmár-Bereg megyéket foglalja 

magában 

 

 
Észak-alföldi régió 

 

A régió központja Debrecen, de a két másik megyeszékhely, Szolnok és Nyíregyházat is 
komoly szerepet vállal. 
 

Az Észak-alföldi Régió Magyarország északkeleti részén fekszik. Határos Szlovákiával, 
Ukrajnával, valamint Romániával. Területe 17729 km2, amely hazánk területének 19,1%-át 
teszi ki; a magyarországi népesség 15,3%-a, azaz kb. 1,56 millió fő él itt. A Régiót Jász-

Nagykun-Szolnok, Hajdú-Bihar és Szabolcs-Szatmár-Bereg megye közigazgatási területe 
alkotja. 

 

A terület legfontosabb természeti kincsei a nagy kiterjedésű, helyenként kiváló minőségű 
szántóterület, a természetes gázmezők, a szén-dioxid-, a termálvíz- és az agyag-készletek. 
 

Közlekedés földrajzi szempontból a Régió kulcsfontosságú jelentőségű, csomóponti szereppel 
bír (vasút, közút, regionális repülőterek). Nagy jelentőségű a vasútvonal: ezen érhető el a 
legkönnyebben a főváros, a fővonal érinti mindhárom megyeszékhelyet és egyben a Régió 
legfontosabb közlekedési tengelyében halad. A regionális repülőterek a gazdaság 
élénkítésében kulcsszerepet játszhatnak. A debreceni regionális nemzetközi repülőtér és a 
nyíregyházi, a szolnoki, valamint a kunmadarasi repülőterek erősítik a Régió vonzerejét. 
 

A Régióban a nagyobb beruházási dinamika 1997-től indult meg, s üteme azóta nem marad el 
a nemzeti folyamatokétól, így a Régió korábbi időszakból felhalmozódott lemaradása nem 
növekszik tovább. A külföldi befektetők közül az amerikai, az osztrák, az olasz és a német 
befektetői csoportok jutottak meghatározó részesedéshez. 
 

Az Észak-Alföld régió mindhárom megyéje számos nemzetközi együttműködési 
megállapodással rendelkezik. 
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4.3. Szűkebb régió, Mezőtúri kistérség 

 

A Mezőtúri kistérség kistérség Jász-Nagykun-Szolnok megyében, központja Mezőtúr. A 
Mezőtúr megyebeli vonzáskörzetének tekinthető kistérséghez 5 település tartozik. 
 

A Mezőtúri kistérség teljes területe kb. 72574 hektár, amelyen nagyjából 27953 fő lakos él, 
kb. 13274 darab lakásban. Területének népsűrűsége körülbelül 39 fő/km2. A kistérség 
központja Mezőtúr és összesen 5 településből és 75 hozzájuk kapcsolódó településrészből áll. 
 

 

4.4. Mesterszállás község 

 

                                                                    
     Mesterszállás község       Mesterszállás címere 

 

 

Mesterszállás község Jász-Nagykun-Szolnok megye déli részén Békés megye határában 
fekszik. 

A település megközelíthető közúton: Kunszentmártonról indulva a 44-es úton Szarvas felé 

Öcsödig, onnan 10 km észak felé. 
 

4.4.1. Az ingatlan megközelíthetősége 

 

Részben aszfaltos, részben földútról közelíthetjük meg a Mesterszállás község bekötő útján 
jobb oldalon. 

 

Az értékelt ingatlan közvetlen környezetében mezőgazdasági ingatlanok és szennyvíztisztító 

telep találhatóak. 
 

   
 

 

4.4.2. Az ingatlan bemutatása 

 

A tulajdonos Önkormányzat képviselő testülete a 61/2014.(X.06). számú képviselő testületi 

határozatával a mesterszállási 03/5 hrsz-ú ingatlanból 158 m2 nagyságú területet bérbe adott a  

mailto:melinda@ertekbecslek.hu
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kist%C3%A9rs%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1sz-Nagykun-Szolnok_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1sz-Nagykun-Szolnok_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A9k%C3%A9s_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kunszentm%C3%A1rton
https://hu.wikipedia.org/wiki/44-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szarvas_(telep%C3%BCl%C3%A9s)
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%96cs%C3%B6d


Latifundium 2003 Szolgáltató Bt. 
5200 Törökszentmiklós, Fáy ltp. 3/3/1/3. 

Telefon: 06/20-384-1387 

Email: melinda@ertekbecslek.hu 

web: ertekbecslek.hu 

8 

 

 

Vodafone Magyarország Zrt. részére bázisállomás létesítése, telepítése céljából. Ez azt 
jelentette, hogy a földterület az Önkormányzat, a rajta lévő bázisállomás pedig a Vodafone 

Magyarország Zrt. tulajdonában volt. 

 

Időközben az Önkormányzat intézkedett a 158 m2 nagyságú termőföld művelés alóli 
kivonásáról. Mivel a termőföld más célú hasznosítására került sor, így megfizetésre került a 
törvényben előírtak szerint földvédelmi járulék. 
 

Az építtető Vodafone Magyarország Zrt. a szakhatóságtól az értékelés tárgyát képező 
földterületre 61,50 m magas torony és bázisállomás építési engedélyét megkapta.  

 

A 158 m2 nagyságú területből kb. 9x9 m nagyságú terület drótkerítéssel körbehatárolt, és kb 
ekkora maga bázisállomás lebetonozott része is, melyen megtalálható az adótorony és 
bázisállomás. 
 

4.4.3. Az ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerinti állapota 

 

Helyrajzi száma:  03/5 

Megjelölése:  adótorony 

Területe:  0 ha 0158 m2 

Tulajdonos:  Mesterszállás Község Önkormányzata 

 

4.4.4. Az ingatlan jelenlegi hasznosítása, hasznosításának lehetőségei 
 

Az ingatlanon 61,5 m magas antennatartó torony és bázis állomás került kialakításra. A 

jövőben is antennatoronyként és bázis állomásként hasznosítható.  

 

5. Értékelési módszerek (TEGOVA) 
 

A TEGOVA (az Állóeszköz-értékelők Európai Csoportja) javaslata alapján az eszközérték 
meghatározásának alapja 

 

- a piaci érték 

- az üzleti hasznosításból származó profit 
- az újraelőállítási (nettó pótlási) költség. 

 

 

A TEGOVA ajánlása alapján jelen értékbecslés elkészítése során alkalmazott módszerek. E 
módszerek közül az értékbecslésénél a piaci értéken alapuló és az újraelőállítási (nettó pótlási) 
költség alapú értékelési módszert alkalmaztam. 
 

5.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer  

 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés konkrét és ismert adásvételi 
szerződéses ajánlatok árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával 
történik. 
 

A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései: 
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- az alaphalmaz kiválasztása, 
- összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése, 
- fajlagos alapérték meghatározása, 
- értékmódosító tényezők elemzése, 
- a fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása, 
- végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 

 

 

Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell 
elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban 
szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától 
jelentősen eltérő szélső értékek az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni. 
 

A terület ingatlanpiaci elemzése 

 

A község Jász-Nagykun-Szolnok Megye keleti részén fekszik, a Martfűtől délkeletre.  

 

A település ingatlanforgalma alacsony. 

 

A vizsgált ingatlan értékének pontos meghatározása értékmódosító tényezők figyelembe 
vételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező  
 

vehető figyelembe, mely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az 
értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben kell vizsgálni: 
 

- műszaki, építészeti szempontok (szabad szemmel történő észrevételezés), 
- használati szempontok, 
- telek adottságok, 
- infrastruktúra, 
- környezeti szempontok, 
- alternatív hasznosítás szempontjai, 
- jogi szempontok, hatósági szabályozás, 
- az ingatlanhoz fűződő esetleges terhek, illetve az azt terhelő esetleges jogok. 

 

Az összehasonlításnál hasonló korú és építésű ingatlanokat vettem figyelembe, melyeknek a 
településen belül elfoglalt helye, a telek megközelíthetősége, központtól, üzlettől, 
vasútállomástól, buszmegállótól való távolsága közel azonos.  
 

Az értékelt ingatlan Mesterszállás külterületén helyezkedik el. 
 

Az összehasonlító adatokat és az összehasonlítás eredményét az alábbi táblázaton mutatom be 

 

Az ingatlan jogi státusza rendezett. 
 

 

Tekintettel arra, hogy Mesterszállás községben alacsony az ingatlanforgalom, ezért a 

vármegyében található eladó ingatlanok kerülnek figyelembe véve az értékképzés során. 
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Telek 

 
 Értékelt 

ingatlan 

Piaci 

összehasonlító1 

Piaci 

összehasonlító2 

Piaci 

összehasonlító3 

Piaci 

összehasonlító4 

Cím Mesterszállás  
03/5 hrsz 

adótorony 
telekrész 

Jászberény 
www.ingatlan.com 
33108929 

Szentendre 
www.ingatlan.com 
33608499 

Veszprém 
www.ingatlan.com 
33536037 

Fót 
www.ingatlan.com 
33905732 

Telek területe 
m2 

5000/158 2588 20000 3000 4126 

Ár Ft  65.000.000 780.000.000 100.490.000 189.900.000 
Fajlagos 

felépítmény 
ár Ft/m2 

 25.115 39.000 33.496 46.025 

Építési övezet külterület belterület belterület belterület belterület 
Közmű áram utcában utcában utcában utcában 

Telekomunnik

áció 
felépítmény 

igen nem nem nem nem 

Korrekció 

Kínálati ár   -10% -10% -10% -10% 
Közmű  +5% +5% +5% +5% 
Telek területe  -10% -10% -10% -10% 
Elhelyezkedés  -5% -5% -5% -5% 

Összes 
korrekció 

 -20% -20% -20% -20% 

Módosított 
fajlagos ár -

Ft/m2 

28.998 20.092 31.200 26.796 36.820 

Piaci 

összeha-

sonlításon 
alapuló érték 

4.581.684     

 

A telekrész értéke kerekítve: 4.600.000,-Ft 

 

Tekintettel arra, hogy a telekrészen egy speciális eszköz, vagyontárgy került kialakításra, 

melynek a társadalomra gyakorolt hatása igen magas, hiszen távközlési berendezések 
találhatóak rajta, az eszköz elbontása, áttelepítése komoly anyagi és távközlési kiesést, ezáltal 
a szolgáltatónak igen magas vagyoni hátrányt okozna, valamint a felépítmény szerves részét 
képezi a földterülettel, így javaslok további +60% korrekciót alkalmazni. 
 

4.581.684 x 160% = 7.330.694,-Ft, kerekítve: 7.300.000,-Ft 
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6. Képek 
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7. Végső érték megállapítása 

 

Az ingatlan értékelést csak piaci összehasonlító módszer számítással lehet elvégezni, mert az 

értékelés tárgya az adótorony és bázisállomás elhelyezését biztosító földterület. 
 

 

A piaci összehasonlító módszerrel számított érték tényleges adatokat mutat, tekintettel arra, 
hogy sok adat áll rendelkezésre, javaslom ezen módszerrel számított érték és pozitív korrekció 

elfogadását. 
 

 

 

 

Az ingatlan értéke 

 

 

7.300.000,-Ft 
 

azaz 

 

Hétmillió-háromszázezer forint 
 

 

 

Törökszentmiklós, 2024. január 16. 
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8. Nyilatkozat  

 

Jelen ingatlanvagyon értékelés forgalmi érték egyszerűsített dokumentálási formában történő 
megállapítása. Az ingatlanvagyon értékelés a vagyonértékelés vonatkozó tartalmi és formai 

követelményeknek megfelelően készült el. 
 

Az ingatlant értékelőjeként felhívom a megbízó figyelmét, hogy a jelen ingatlanvagyon 
értékelésben leírtak olyan ingatlanpiacon kerül sor, amelyen a szabályok lényegesen 
eltérhetnek a jövőben szabályoktól. Jelen ingatlanvagyon értékelésben az ingatlan értékére 
vonatkozó megállapítások a jelenlegi helyzetben érvényes. 
 

Jelen ingatlanvagyon értékelésben szereplő adatok a legjobb tudásom szerint helytállóak és 
pontosak. Az adatokat a megbízótól és más forrásból szereztem be. Ezen adatok 
szúrópróbaszerűen nem kerültek ellenőrzésre, így azokért garanciát és felelősséget nem 
vállalok. Nem vállalok továbbá garanciát és felelősséget azért, mert megbízó az idő rövidsége 
miatt az általam kért iratokat nem tudta beszerezni, melyek esetleg befolyásolnák az ingatlan 
értékét. 
 

Felhívom a megbízó figyelmét, hogy a földterületekre vonatkozó és más által szolgáltatott 
adatokat – melyek jelen ingatlanvagyon értékelésben felhasználásra kerültek – jogi szakértő, 
valamint földmérő külön nem hitelesítette, nem vizsgálta. 
 

Jelen ingatlanvagyon értékelés során a teljességre törekedtem, azonban nem került sor 
talajelemzésre, vagy geológiai vizsgálatokra, tekintettel arra, hogy ez nem képezte a megbízás 
tárgyát. 
 

A környezeti helyzettel kapcsolatban feltételezem és számításba veszem, hogy a hatályos 
jogszabályokat, a vonatkozó törvényeket, állami és helyi rendelkezéseket az ingatlan 
tulajdonosa teljes mértékben betartja. Feltételezem továbbá, hogy az üzemszerű működéshez 
szükséges engedélyek, jóváhagyások, egyéb felhatalmazások a tulajdonos az országos, illetve 
helyi hatóságoktól, szervezetektől, magánszemélyektől beszerezte, azok a tulajdonában 
vannak, illetve azokat be tudja szerezni, valamint meg is tudja újítatni. Tekintettel arra, hogy 
megbízásom bármilyen környezetvédelmi vizsgálat elvégzésére nem terjed ki, így a fentebb 
írt feltételezéseket elfogadom az értékelési szakvélemény elkészítéséhez. 
 

Az ingatlan értékelése során az ingatlan tulajdoni lapját felülvizsgáltam, az ott leírtakat 
értelmeztem, az abban foglaltakra felhívom a megbízó figyelmét. A valósággal való 
egyezőséget nem vitatom, azok külön vizsgálat tárgyát nem képezik. 
 

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatározott értékek minden esetben tehermentes 
ingatlanokra vonatkoznak. 

 

 

 

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatározott értékek az Általános Forgalmi Adót nem 
tartalmazzák. 
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A megállapított forgalmi érték kizárólag az ingatlan jelenlegi funkciója, műszaki állapota, 
illetve a vagyonértékelő által figyelembe vett használat módja esetén érvényesek. A 
körülmények változása az ingatlan forgalmi értékét nagyban módosíthatja. A forgalmi 
értékkel kapcsolatban kifejtett következtetések és megállapítások a helyszíni bejárás napján 
rögzített állapotra vonatkoznak, s jelen ingatlanvagyon értékelés kiadásától számított 90 napig 
van érvényben. 
 

Az ingatlanvagyon értékelés megállapításai, valamint az abban leírt feltételezéseken alapul, és 
kizárólag ingatlan értékesítés esetén érvényes. Jelen ingatlanvagyon értékelés 1 számozott 
példányban készült, annak másolása, sokszorosítása, vagy bármilyen más módon történő 
felhasználására kizárólag a vagyonértékelő előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges. 
Ugyanilyen tilalom alá esik más harmadik személy részére történő átadás, adatszolgáltatás 
esetén is. Jelen értékelési szakvélemény tartalmának megismerésére, felhasználására 
kizárólagosan Mesterszállás Község Önkormányzata jogosult. 
 

Vagyonértékelőként nyilatkozom, hogy jelen megbízáshoz nem fűződik sem korábbi, sem 
jelenlegi, sem jövőbeni érdekem, valamint a megállapított forgalmi érték és a díjazás között 
sincs semmiféle összefüggés. Nyilatkozom továbbá, hogy a forgalmi/likvidációs érték az 
vagyonértékelő szakmában szokásos módszerekkel, többször módosított 25/1997.(VIII.01) 
PM rendelet, valamint a megbízó iránymutatásainak megfelelően, valamint a TEGOVA által 
javasolt (EVS 2009) módszertan alapján került megállapításra. Elismerem, hogy a leírt 
következtetések abszolút módon nem garantálhatóak és nem bizonyíthatóak. 
 

Elismerem, hogy a leírt következtetések abszolút módon nem garantálhatóak és nem 
bizonyíthatóak, a számított forgalmi értékre felelősséget nem vállalok. 

 

Megbízó tudomással bír arról, hogy az ingatlanvagyon értékelés az általa adott tájékoztatások 

felhasználásával készült, a kapott információkért felelősséget nem vállalok. 
 

 

Kérem figyelembe venni, hogy jelen vagyonértékelés az ingatlan vételárának 
meghatározásához szolgál alapul. Mesterszállás Község Önkormányzatának Képviselő 
Testülete a vagyonértékelésben meghatározott összegtől szabadon eltérhet, az ingatlan 

vételárát szabadon határozhatja meg.  

 

 

 

 

 

Törökszentmiklós, 2024. január 16. 
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Szektor : 53MESTERSZÁLLÁS

Külterület 03/5 helyrajzi szám

2023.10.13

   

 

1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

a legelõ és út ,adótorony                         2           555       0.48

b Kivett szennyvíztisztító telep                  0          1100       0.00

c legelõ                                          2          3345       2.91

  A földrészlet összes területe:                             5000       3.39

 

2. bejegyzõ határozat: 33628/3/1998.07.21

   Illeti a MESTERSZÁLLÁS Külterület 03/4 HRSZ-t terhelõ Vízelvezetési szolgalmi jog 

 

3. bejegyzõ határozat: 33628/3/1998.07.21

   Illeti a MESTERSZÁLLÁS Külterület 03/4 HRSZ-t terhelõ Szennyvíz átvezetési szolgalmi jog 

 

6. bejegyzõ határozat: 33628/3/1998.07.21

   Terheli a MESTERSZÁLLÁS Belterület 286/5 HRSZ-t illetõ Vízelvezetési szolgalmi jog 

 

7. bejegyzõ határozat: 33628/3/1998.07.21

   Terheli a MESTERSZÁLLÁS Belterület 286/5 HRSZ-t illetõ Szennyvíz átvezetési szolgalmi jog 

 

 

1. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 33628/3/1998.07.21

   jogcím: ajándékozás

   jogállás: tulajdonos

   név: MESTERSZÁLLÁS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 5452 MESTERSZÁLLÁS Szabadság út 24

   törzsszám: 15409924

 

 

1.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 10054/2017.04.27

   

   Önálló szöveges bejegyzés mûvelési ág változás.

     

 

2.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 10200/2/2018.11.16

   

   Önálló szöveges bejegyzés mûvelési ág változás.

     

 

          

 

 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal

Mezõtúr 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69 Oldal: 1 /

Megrendelés szám:30005/14040/2023

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle másolat

Folytatás a következõ lapon

2

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal



Szektor : 53MESTERSZÁLLÁS

Külterület 03/5 helyrajzi szám

2023.10.13

 

         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 

         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,

         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 

         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak.

 TULAJDONI LAP VÉGE

Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal

Mezõtúr 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69 Oldal: 2 / 2

Megrendelés szám:30005/14040/2023

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle másolat

Folytatás az elõzõ lapról



E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat

Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal
Mezõtúr 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69

Helyrajzi szám: MESTERSZÁLLÁS külterület 3/5 Megrendelés szám: 7/583/2023

A térképmásolat a kiadást megelõzõ napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A
térképmásolat méretek levételére nem használható!

2023.10.13 10:50:33

Méretarány:  1 : 2000 Térrajzszám: 09751070002023

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal
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_______________________ ________________________ _________________ 
Mesterszállás Községi Önkormányzat 

Eladó 

képviseli: Kiss Gábor polgármester 

Vantage Towers Zrt. 

Vevő 

képviseli: Dr. Budai János Gergő 

az Igazgatóság elnöke, Vezérigazgató 

 

Dr. Kiss Dávid András 

ügyvéd 

 

C2 General 

 

ELŐSZERZŐDÉS 

 

 

amely létrejött egyrészről 
 

Mesterszállás Községi Önkormányzat (székhely: 5452 Mesterszállás Szabadság út 24.; adószám: 
15409924-2-16; statisztikai számjele: 15409924-8411-321-16, törzskönyvi azonosító (PIR): 409920; 

képviseli: Kiss Gábor polgármester), mint eladó (a továbbiakban: „Eladó”);  
 

másrészről  
 

Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1112 Budapest, Boldizsár utca 2., cégjegyzék száma: 01-10-140964, 

nyilvántartó bíróság: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága; adószáma: 28749251-2-44, statisztikai számjele: 
28749251-6190-114-01, képviseli: Dr. Budai János Gergő, az Igazgatóság elnöke, Vezérigazgató önálló 
aláírási jogosultsággal), mint vevő (a továbbiakban: a „Vevő”)  
 

(Eladó és Vevő együttesen a „Felek”, illetve külön-külön a „Fél”) 
 

között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:  
 

1. ELŐZMÉNYEK 

 

1.1 Eladó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatalnál 
nyilvántartott Mesterszállás, külterület 03/5 helyrajzi szám alatti, összesen 5000 m2 alapterületű 
„„a legelõ és út ,adótorony”; „b Kivett szennyvíztisztító telep”; „c legelő” megjelölésű ingatlan 
(továbbiakban: „Ingatlan”). 

 

1.2 A Vevő jogelődje, a Vodafone Magyarország Zrt. az Ingatlanra beton alaptestet, antennatartó 
tornyot, kültéri egységeket, híradástechnikai konténert, kábeleket és további berendezéseket 
magában foglaló hírközlési építményt (továbbiakban együttesen: „Hírközlési Építmény”) épített.  

 

1.3 Az Eladó és a Vevő között Bérleti Szerződés van hatályban az Ingatlan azon részére vonatkozóan, 
amely területen a Hírközlési Építmény található („Bérelt Terület”).  

 

1.4 Az Ingatlan tulajdoni lapján széljegy és teher nem szerepel az alábbi bejegyzésen kívül: 
 

- Terheli a MESTERSZÁLLÁS Belterület 286/5 HRSZ-t illetõ Vízelvezetési szolgalmi jog. 

(bejegyzõ határozat: 33628/3/1998.07.21); és 

 

- Terheli a MESTERSZÁLLÁS Belterület 286/5 HRSZ-t illetõ Szennyvíz átvezetési szolgalmi 
jog (bejegyzõ határozat: 33628/3/1998.07.21) 

 

 

 



2 

_______________________ ________________________ _________________ 
Mesterszállás Községi Önkormányzat 

Eladó 

képviseli: Kiss Gábor polgármester 

Vantage Towers Zrt. 

Vevő 

képviseli: Dr. Budai János Gergő 

az Igazgatóság elnöke, Vezérigazgató 

 

Dr. Kiss Dávid András 

ügyvéd 

 

C2 General 

2. AZ ELŐSZERZŐDÉS TÁRGYA 

 

2.1 Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlanból 158 m2 nagyságú területre (a továbbiakban: 
„Kivett Terület”) vonatkozóan az alábbi 2.2 szakaszban foglalt feltételek teljesülése esetén 

ingatlan adásvételi szerződést kötnek (továbbiakban: az „Adásvételi Szerződés”). Erre a jelen 

előszerződés aláírásával a Felek kötelezettséget vállalnak.  
 

2.2 Az Adásvételi Szerződés megkötésének együttes feltételei az alábbiak:  
 

2.2.1 az Ingatlan térmértéke változik olyan módon, hogy az Ingatlan területe csökken a Kivett 

Területtel és ezen terület a jelen előszerződéshez mellékelt megvalósulási helyszínrajzból 
kiindulva a Kivett Terület 158 m2 nagyságban önálló ingatlanként, önálló helyrajzi számon 
nyilvántartásba vételre kerül az ingatlan-nyilvántartásban és az erről szóló végleges hatósági 
határozatot a Felek kézhez kapják; és 

 

2.2.2 a Kivett Terület művelési ágból kivett önálló hrsz-ú ingatlanként kerül feltüntetésre az 
ingatlan-nyilvántartásban. 

 

2.3 Amennyiben a fenti 2.2 pont szerinti összes feltétel teljesült, akkor a Felek a Kivett Területre 

vonatkozóan megkötik egymással az Adásvételi Szerződést a feltételek teljesülésétől számított 15 
naptári napon belül az alábbi feltételek szerint:  
 

2.3.1 a Kivett Terület vételára 8.000.000,- Ft, azaz Nyolcmillió forint, amely tárgyi általános 
forgalmi adó mentes azzal, hogy a Bérleti Szerződés megszűnéséig jogosult az Eladó a bérleti 
díjat kiszámlázni, amely kapcsán Felek kötelesek elszámolni;  

 

2.3.2 Eladó per-, teher-, és igénymentes Kivett Területet ruház át Vevőre; 
 

2.3.3 Eladó vállalja, hogy amennyiben a Kivett Területen lévő Hírközlési Építmény 
energiaellátásához szükséges, akkor az Ingatlanon, valamint bármely további, a tulajdonában 
lévő, vonatkozó vezetékkel, illetve mérővel érintett ingatlanon lehetővé teszi szolgalmi jog, 
illetve vezetékjog alapítását a Vevő részére külön megállapodásban foglaltan, amelynek az 

ellenértékét a vételár magában foglalja. 

 

2.4 Amennyiben a fenti 2.2 pont szerinti feltételek közül bármelyik 2024. december 31. napján még 
nem teljesült, vagy a felek számára egyértelműen kiderül, hogy nem lehetséges, vagy ezen 
határidőn belül nem megvalósítható, úgy bármelyik Fél jogosult elállni az adásvételtől és a Felek 
kötelesek a Vevő javára a Kivett Területre vonatkozóan az adótorony fennállásának idejére szóló 
földhasználati jogot (illetve azzal egyenértékű vagyoni jogot) alapítani a jelen előszerződésben 
foglalt vételárral megegyező ellenértéken és fizetési ütemezés szerint, az előleg beszámítása mellett. 
Felek ez esetben kötelesek a vonatkozó szerződés létrehozásában együttműködni és a megkötéshez 
szükséges előfeltételeket (különösen épület kiemelése, önálló alrészlet kialakítása, épülethez tartozó 
földterület kivonása és az arra vonatkozó földhasználati jog alapítása, az épület megközelítéséhez 
szükséges hozzájárulás szerződéses biztosítása és/vagy bármilyen kapcsolódó jog és kötelezettség) 
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C2 General 

teljesíteni Vevő költségén, amelyek kapcsán a jelen előszerződés rendelkezései megfelelően 
irányadók. 

 

2.5 Vevő a jelen előszerződés mindkét Fél általi aláírásától számított 30 munkanapon belül megfizet az 
Eladó részére 800.000,-Ft, azaz nyolcszázezer forint összeget Eladó MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 

69800047-11015716 számú bankszámlájára való átutalással, amely összeget a Felek a jelen 
előszerződés vonatkozásában előlegnek tekintenek.  

 

2.6 Felek az egyértelműség kedvéért rögzítik, hogy a Bérleti Szerződés jelen előszerződés időtartama 
alatt változatlanul hatályban marad és azt csupán a Kivett Terület tulajdonjogának átruházásával 
egyidejűleg fogják megszüntetni. Felek a megszűnés napjának a vételár maradéktalan 
megfizetésének napját tekintik. Felek a bérleti díjjal a megszűnés napjáig időarányosan elszámolnak 
egymással. 

 

2.7 Eladó kijelenti és szavatolja, hogy a Kivett Terület és az azt magában foglaló Ingatlan a nemzeti 

vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben („Nvt.”) meghatározott üzleti vagyonnak minősül és 
az forgalomképes. Eladó kijelenti és szavatolja továbbá, hogy a Kivett Terület adásvétele 
tekintetében nem szükséges az Nvt. 13. § (1) bekezdésében meghatározott versenyeztetés, mivel 
annak forgalmi értéke a Magyarország 2023. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XXV. 

törvény 5. § (2) bekezdés b.) pontja alapján, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 
13. § (1) bekezdése szerinti bruttó 25.000.000.- Ft értékhatár alatt van. 

 

2.8 Felek megállapítják, hogy mivel az Nvt. 14. § (4) bekezdésében foglaltak a Kivett Terület értékére 
tekintettel nem állnak fenn, ezért a Magyar Államot az Nvt. 14. § (2) bekezdésében foglalt 
elővásárlási jog illeti meg, amelyet az MNV Zrt. útján jogosult gyakorolni. Felek rögzítik, hogy 
Eladó köteles a végleges Adásvételi Szerződés Felek által aláírt és ügyvédi ellenjegyzést tartalmazó 
2 (kettő) eredeti példányát végleges Adásvételi Szerződés megkötését követő 8 napon belül 
megküldeni a MNV Zrt. (Postacím: 1399 Budapest, Pf. 708.) részére és Felek egybehangzóan kérik 
a Magyar Állam nevében eljáró a MNV Zrt.-t, hogy az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt 
határidőn belül nyilatkozzon arról, hogy a Magyar Állam élni kíván-e az Nvt. 14. § (2) 
bekezdésében foglalt elővásárlási joggal azzal, hogy amennyiben él vele, úgy a végleges Adásvételi 
Szerződés az Eladó és a Magyar Állam nevében eljáró MNV Zrt. között jön létre és a Vevő 
mindenféle kártérítési, kötbér, bánatpénz vagy bármely más igény nélkül szabadul végleges 
Adásvételi Szerződés szerinti kötelezettségei, illetve jogosultságai alól. Felek kifejezetten rögzítik, 
hogy az MNV Zrt. fenti elővásárlási joggal kapcsolatos nyilatkozata kézhezvételéig, illetve 
nyilatkozat hiányában az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt határidő elteltéig végleges Adásvételi 
Szerződés nem lép hatályba. Eladó köteles haladéktalanul tájékoztatni a Vevőt a fenti nyilatkozat 

kézhezvételéről és annak tartalmáról, valamint köteles átadni a végleges Adásvételi Szerződést 
ellenjegyző ügyvéd részére az MNV Zrt. részére megküldött elővásárlási jog gyakorlására felhívó 
levelét, valamint az annak megküldését és MNV Zrt. általi átvételét igazoló postai igazolást, 
amelyek a földhivatal előtti eljáráshoz szükségesek. 
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3. ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS MEGKÖTÉSÉHEZ SZÜKSÉGES FELADATOK ELVÉGZÉSE 

 

3.1 Jelen előszerződésben foglaltakra tekintettel Vevő saját költségére elvégzi az Ingatlannal és a 
Hírközlési Építménnyel kapcsolatos alábbi feladatokat annak érdekében, hogy az Adásvételi 
Szerződés megkötése lehetővé váljon: 

 

3.1.1 földmérőt bíz meg olyan változási vázrajz elkészítésével és földhivatalhoz történő 
benyújtásával, amelyen az Ingatlan olyan módon kerül megosztásra, hogy a Kivett Terület 
önálló ingatlanná válik a jelen előszerződéshez mellékelt megvalósulási helyszínrajzból 
kiindulva 158 m2 alapterületen. 
 

3.1.2 az Ingatlannak a változási vázrajz szerinti megosztását; és 

 

3.1.3 a Kivett Terület művelési ágból kivett ingatlanként, önálló helyrajzi számon történő 
földhivatali nyilvántartásba vétele érdekében eljár; és 

 

3.1.4 elvégez valamennyi további, jelen előszerződésben nem részletezett, de szükséges 

intézkedést. 
 

3.2 Felek a feladatok elvégzése érdekében teljeskörűen és késedelem nélkül együttműködnek 

egymással, így különösen a feladatok elvégzése érdekében szükséges valamennyi nyilatkozatot 
megteszik, a hozzájuk érkező, vagy náluk fellelhető dokumentumokat átadják és az általuk 

aláírandó dokumentumokat aláírják és Vevő vállalja a fenti 3.1 pont alatti lépések költségeinek 
megfizetését. 

 

4. TOVÁBBI KÖTELEZETTSÉGEK, SZAVATOSSÁGI NYILATKOZATOK 

 

4.1 Az Eladó kötelezi magát, hogy az Ingatlant az Adásvételi Szerződés aláírásáig semmilyen jogcímen 
meg nem terheli, és harmadik személynek el nem adja, azt nem hirdeti értékesítésre és nem köt 
semmiféle megállapodást annak elidegenítésére, vagy megterhelésére.  

 

4.2 Az Eladó szavatolja a Kivett Terület per-, teher- és igénymentességét. Az Eladó kijelenti, hogy az 

Ingatlan valamennyi lényeges tulajdonságáról a jelen előszerződés megkötését megelőzően 

tájékoztatta a Vevőt. 

 

4.3 Az Eladó kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan közüzemi vagy köztartozás nincs, azt 
kommunális adó nem terheli. Az Eladó vállalja, hogy az Adásvételi Szerződés megkötéséig az 
Ingatlannal kapcsolatos közterheket és közüzemi díjakat saját költségére hiánytalanul megfizeti. 

 

4.4 Eladó szavatolja, hogy az Ingatlan és az annak jelenleg részét képező Kivett Terület tekintetében 

minden környezetvédelmi kötelezettségének eleget tett és az Ingatlanon, valamint a Kivett 

Területen - ideértve annak talaját is - nincs veszélyes hulladék vagy olyan terhelés, amely a 



5 

_______________________ ________________________ _________________ 
Mesterszállás Községi Önkormányzat 

Eladó 

képviseli: Kiss Gábor polgármester 

Vantage Towers Zrt. 

Vevő 

képviseli: Dr. Budai János Gergő 

az Igazgatóság elnöke, Vezérigazgató 

 

Dr. Kiss Dávid András 

ügyvéd 

 

C2 General 

környezetre bármilyen módon káros lehet. Eladó vállalja, hogy amennyiben a jelen 

szavatosságvállalása valótlannak bizonyul, úgy Ingatlan és az annak jelenleg részét képező Kivett 

Terület kapcsán felmerülő összes bírságot megfizeti és hatósági kötelezésnek saját költségén eleget 
tesz. 

 

5. ÉRTESÍTÉSEK 

 

Felek megállapodnak, hogy a jelen előszerződéssel kapcsolatos értesítéseiket és 
nyilatkozataikat az alábbi elérhetőségeken kell megtenni. Az értesítés abban az esetben 
hatályos, ha azt a Felek tértivevényes levélben, vagy visszaigazolt e-mailben küldik meg a 

másik fél alábbi címeire.  
 

Eladó részére: 
címzett: Mesterszállás Községi Önkormányzat, Kiss Gábor polgármester 
cím: 5452 Mesterszállás Szabadság út 24. 
e-mail: polgarmester@mesterszallas.hu 

 

Vevő részére:  
címzett: Tóth Tamás 

cím: 1096 Budapest, Lechner Ödön fasor 6. 
e-mail: tamas.toth@vantagetowers.com   

 

Felek a fentiek szerint elküldött postai értesítést, levelet akkor is megérkezettnek tekintik az igazolt 

elküldéstől számított 5. napon, ha a tértivevény „nem kereste”, „elköltözött”, „nem vette át”, 
„címzett ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz, vagy a címzett fenti elérhetőségeit 
előzetes értesítés nélkül megváltoztatta és az értesítés, levél ezért nem volt kézbesíthető. 
 

6. TOVÁBBI RENDELKEZÉSEK 

 

6.1 Jelen előszerződés kizárólag írásban, a Felek közös megegyezésével módosítható. Az Adásvételi 
Szerződés végleges tartalmának meghatározása érdekében a felek kötelesek egymással 
együttműködni. 
 

6.2 Eladó kijelenti és szavatolja, hogy Magyarországon szabályszerűen nyilvántartásba vett 
önkormányzat, elidegenítési képessége korlátozva nincs. Vevő kijelenti és szavatolja, hogy a 
magyar jog alapján, Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, ingatlanszerzési képessége 
korlátozás alá nem esik. A Kivett Terület és az azt magában foglaló Ingatlan nemzeti vagyon 

jellegére tekintettel Eladó nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti átlátható 
szervezetnek minősül. A Kivett Terület és az azt magában foglaló Ingatlan nemzeti vagyon jellegére 
tekintettel Vevő nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés b) pontjában és ba)-bd) alpontjaiban 

foglaltak alapján átlátható szervezetnek minősül. Felek kölcsönösen kijelentik és szavatolják 
egymás felé, hogy képviselőik kellő felhatalmazással rendelkeznek a jelen Szerződés megkötésére 

(Eladó képviseletében eljáró Kiss Gábor polgármestert Eladó képviselő-testületének a 3/2024. 

(I.25.) számú önkormányzati határozata hatalmazta fel)  és az adott Fél tekintetében sem áll fenn 

mailto:polgarmester@mesterszallas.hu
mailto:tamas.toth@vantagetowers.com
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olyan ok, tény vagy körülmény, amely jelen előszerződés és az Adásvételi Szerződés megkötését, 
illetve Vevő tulajdonszerzéség kizárná, vagy korlátozná a jelen előszerződésben hivatkozott 
elővásárlási jogon felül.  
 

6.3 A jelen előszerződés megkötésével kapcsolatos költségeiket a Felek maguk viselik. Felek kijelentik, 

hogy a Kivett Terület átruházásával kapcsolatos illeték és adó jogszabályokkal teljes mértékben 
tisztában vannak.  

 

6.4 A Felek a jelen előszerződés elkészítésével, a szerződés ellenjegyzésével megbízzák dr. Kiss Dávid 
András ügyvédet (Bán, S. Szabó, Rausch & Partners Ügyvédi Iroda, 1051 Budapest, József nádor 
tér 5-6.). Az ellenjegyző ügyvéd a meghatalmazást jelen okirat aláírásával elfogadja. 

 

A jelen előszerződés három példányban készült, melyet a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 
aláírásukkal megerősítenek. 
 

 

Mesterszállás, 2024. január 30.  
 

 

 

____________________________________ 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 
Eladó 

képviseli Kiss Gábor Polgármester 
 

 

Budapest, 2024. …. 

 

 

 

____________________________________ 

Vantage Towers Zrt. 

Vevő 

képviseli: Dr. Budai János Gergő 

az Igazgatóság elnöke, Vezérigazgató 

 

 

Készítettem és ellenjegyzem: Budapest, 2024. …. 
 

_________________________ 

Dr. Kiss Dávid András  

ügyvéd 

KASZ: 36063112 
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Dr. Kiss Dávid András 

ügyvéd 
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VÁZRAJZ:

 



 

Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei 

Kormányhivatal 
 

ÁLLAMI FŐÉP ÍTÉSZ I  IRODA  

 
5000 Szolnok, Kossuth Lajos út 6-8. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789 
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

Hivatali kapu: JNSZMKHEPH 

dr. Fejes Erika kirendeltség-vezető asszony 

részére 

Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal 
Mesterszállási Kirendeltség 

Mesterszállás 

Szabadság út 24. 
5452 

Iktatószám: JN/40/00471-2/2023. 

Tárgy: Tájékoztatás 

Melléklet: – 

Ügyintéző: Póczik Mónika 

Telefon: 56/523-917 

Tisztelt Kirendeltség-vezető Asszony! 

2023. október 20-án érkezett, „Mesterszállás 03/5 hrsz. alatti telekalakítás” tárgyú levelére 

válaszolva az alábbi tájékoztatást adom: 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 
3/2006. (III. 31.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: HÉSZ) alapján a 03/5 hrsz.-ú 
ingatlan az „Má” jelű, általános mezőgazdasági terület övezetbe tartozik. A HÉSZ 15. § (10) 
bekezdés előírása szerint az övezetben építmény csak 6000 m2-nél nagyobb területű telken 
építhető. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos állapota szerinti 29. § 
(3) bekezdés 3. pont előírása alapján az övezetben az 1500 m2-t meghaladó területű telken 
építmény 3%-os beépítettséggel helyezhető el.  

Fentiek alapján a hatályos településrendezési eszközök alapján a telekalakítás nem 
engedélyezhető. 

A készülő új településrendezési eszközök a 03/5 hrsz.-ú ingatlan „a” jelű, „legelő és út, 
adótorony” megnevezésű alrészletét –  az út területének kivételével – , valamint a „c” jelű, 
legelő alrészletét az „Má1” jelű, általános mezőgazdasági terület övezetbe sorolják, itt 
azonban már nincs szabályozva a legkisebb beépíthető telek mérete, illetve az adótornyot – 

mint műtárgyat – nem is kell a beépítettségbe beleszámolni, így az OTÉK – 2021. július 15-én 
hatályos állapota szerinti – 29. § (3) bekezdés 3. pont előírását sem kell rá alkalmazni (az 1500 

m2-t meghaladó területű telken építmény legfeljebb 10%-os beépítettséggel helyezhető el). Az 
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övezetben az újonnan kialakítható, illetve telekrendezéssel kialakítható telek méreteire 
vonatkozóan sem a HÉSZ, sem az OTÉK nem tartalmaz előírást. 

Fentiek alapján a készülő új településrendezési eszközök alapján a telekalakítás 
engedélyezhető, azonban felhívjuk a figyelmet, az egyes földügyi eljárások részletes 
szabályairól szóló 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (továbbiakban: 384R) 23/E. § (1) bekezdés 
előírására: A telket – a nem építési telek telekegyesítése és telekhatár-rendezése, valamint 
erdő művelési ág esetén a telekfelosztás és telekcsoport újraosztása kivételével – úgy kell 
kialakítani, hogy a kialakuló telkek közterületnek gépjármű-közlekedésre alkalmas 
részéről az adott közterületre vonatkozó jogszabályi előírások szerint vagy önálló 
helyrajzi számon nyilvántartott magánútról gépjárművel közvetlenül megközelíthetőek 
legyenek. Tekintettel arra, hogy a 03/5 hrsz.-ú ingatlan „a” jelű, „legelő és út, adótorony” 
megnevezésű alrészlete nem teljesíti a 384R 23/E. § (1) bekezdés előírását, a telekalakítást 
úgy kell elvégezni, hogy az adótorony részére kialakítandó teleknek a 05 hrsz.-ú 
ingatlannal közös telekhatára legyen, vagy a kialakuló telkek magánúti megközelítése 
legyen biztosított. 

Az új településrendezési eszközök alapján a 03/5 hrsz.-ú ingatlan „b” jelű, „kivett 

szennyvíztisztító telep” megnevezésű alrészlete, valamint az „a” jelű, „legelő és út, adótorony” 
megnevezésű alrészlet út területe a „K-Szt/1” jelű beépítésre szánt különleges terület, 
szennyvíztisztító területe építési övezetbe tartozik. A 384R 23/E. § (6) bekezdése alapján 
telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § szerint beépítésre tervezett telek esetében 
a helyi építési szabályzat részét képező szabályozási terven jelölt építési övezethatár és 
övezethatár – a műemlék telke kivételével – kötelezően kialakítandó telekhatárt jelöl. A 

384R 23/E. § (6) bekezdés előírására tekintettel a telekalakítás során a 03/5 hrsz.-ú ingatlant 
az övezethatár mentén is meg kell osztani. 

Kérem tájékoztatásom szíves tudomásul vételét. 

Szolnok, elektronikus időbélyegző szerint 

 Tisztelettel: 

 Dr. Berkó Attila főispán 

  nevében és megbízásából kiadmányozó: 
 

 Dusa Zsuzsanna 

 állami főépítész 

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített.
Dátum: 2023.10.20 13:08:29
Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Kormányhivatal
Kiadmányozta: Dusa Zsuzsanna



MESTERSZÁLLÁS KÖZSÉG POLGÁRMESTERE     

           

  Előkészítésben közreműködött: 
                                                                 dr. Fejes Erika kirendeltség-vezető   

 

 

 

E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 
Képviselő-testületének 

 

2024. január 25-i ülésére 

 

TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kódszámú, a „Mesterszállás Művelődési Ház és 
Könyvtár energetikai korszerűsítése” című projekt közbeszerzési szaktanácsadói 

feladatatok ellátására beérkezett árajánlatok elbírálásáról 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A Magyar Államkincstár 2024. január 03-án kiküldött tájékoztatás alapján a TOP_PLUSZ-

2.1.1-21-JN1-2022-00002 projekttel kapcsolatban benyújtott többlettámogatás iránti 
kérelmünket az 590/2022. (XII. 28.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés f) pontja alapján a (4) 
bekezdés b) pont szerint meghozott döntésre, 1557/2023 (XII.13.) Korm. határozatra 
hivatkozva Helyettes Államtitkár Úr jóváhagyta. 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat a közpénzekkel való tisztességes és ellenőrizhető 
gazdálkodás követelményét szem előtt tartva, a piaci ár alátámasztására három árajánlatokat 
kért be a közbeszerzési szaktanácsadó kiválasztása érdekében.  
Az ajánlattételre meghívottak: Dr. Derzsényi Attila., Dr. Stráhl Tamás (DATAFLY 
Tanácsadó és Szolgáltató Kft.)., és Dr. Márkus Tímea voltak.  

Az ajánlatkérések 2024. 01. 09. napján, e-mailen kerültek kiküldésre. Az ajánlatok 
benyújtásának határideje 2024. 01. 18. 12:00 volt.  

Az árajánlatok kiküldése során azonos tárgyú és szakmai-műszaki tartalmú ajánlatkérést 
küldtünk ki, egységes „Ajánlati adatlap” formájában.  
Az ajánlatok beérkezését követően megvizsgáltuk az ajánlattevők szerződés teljesítésére való 
alkalmasságát. 
Az ajánlattevők neve: Dr. Derzsényi Attila ev., DATAFLY Tanácsadó és Szolgáltató Kft., 

(Dr. Stráhl Tamás), Dr. Borbély Magdolna Ügyvédi Iroda (Dr. Márkus Tímea).  
Az ajánlatok tartalma, az ajánlattevők ajánlata:  

1. Dr. Derzsényi Attila ev. ajánlata bruttó: 508.000,- Ft. 

2. DATAFLY Kft. (Dr. Stráhl Tamás) ajánlata bruttó: 825.500,- Ft. 

3. Dr. Borbély Magdolna Ügyvédi Iroda (Dr. Márkus Tímea) ajánlata: 889.000,- 

Ft.  

Az ajánlatok az Ajánlatkérő számára legkedvezőbb ár alapján kerülnek értékelésre.  



Az ajánlatok érvényességi ideje egységesen 90 nap. Egyéb, az ajánlatok értékelését 
befolyásoló adat nem volt.  
Az értékelési szempont szerinti ajánlattevői sorrend: A legkedvezőbb ajánlattevő: Dr. 

Derzsényi Attila egyéni vállalkozó. 

 

A beérkezett árajánlatok alapján a Közbeszerzés törvényes lefolytatására érdekében 
javasoljuk Dr. Derzsényi Attila egyéni vállalkozóval - Állami közbeszerzési szaktanácsadó - 
(székhelye: 2234 Maglód, Erzsébet körút 48., Lajstromszám: 00197, Adószám: 48392899-2-

51) a megbízási szerződést megkötni.  

Fentieket figyelembe véve, kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi határozati 
javaslat elfogadását. 
 

Mesterszállás, 2024. január 22.  

 

 

     Kiss Gábor 

      polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Határozati javaslat 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 
…./2024. (I.25.) képviselő-testületi határozata 

 

TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kódszámú, a „Mesterszállás Művelődési Ház és 
Könyvtár energetikai korszerűsítése” című projekt közbeszerzési szaktanácsadói 
feladatatok ellátására beérkezett árajánlatok elbírálásáról 
 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 
(1) bekezdés b) pontja alapján, figyelemmel a közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. 
törvény 27. § (3) bekezdésére az alábbi határozatot hozza: 

 

1. Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-

JN1-2022-00002 kódszámú, a „Mesterszállás Művelődési Ház és Könyvtár 
energetikai korszerűsítése” című projekthez kapcsolódó beszerzési eljárást 
eredményesnek nyilvánítja a közbeszerzési szaktanácsadói feladatok ellátása kapcsán. 
 

2. Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-

JN1-2022-00002 kódszámú, a „Mesterszállás Művelődési Ház és Könyvtár 
energetikai korszerűsítése” című projekt közbeszerzési szaktanácsadói feladatok 
elvégzésére az alábbi érvényes, legkedvezőbb árajánlatot tevőt kéri fel:  
Dr. Derzsényi Attila egyéni vállalkozó – Állami közbeszerzési szaktanácsadó 

székhelye: 2234 Maglód, Erzsébet körút 48. 

Lajstromszám: 00197 

adószám: 48392899-2-51 

email: derzsenyi.hkt@gmail.com 

kapcsolattartó személy: Dr. Derzsényi Attila 

telefon: +3630/8150883 

Felelős: Kiss Gábor polgármester     

Határidő: azonnal 

 

A határozat végrehajtásában közreműködik:   

Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Mesterszállási Kirendeltsége 

 

A képviselő-testület határozatáról értesül: 

1. Kiss Gábor polgármester, Helyben 

2. Barna Géza alpolgármester, Helyben 

3. dr. Enyedi Mihály jegyző, Helyben 

4. dr. Balla Vilmos aljegyző, Helyben 

5. Képviselő-testület tagjai, Helyben 

 

Mesterszállás, 2024. január 25.  

   Kiss Gábor                     dr. Enyedi Mihály 

polgármester        jegyző 

mailto:derzsenyi.hkt@gmail.com




Dr. Borbély Magdolna











 

 

MEZŐTÚRI KÖZÖS ÖNKORMÁNYZATI HIVATAL JEGYZŐJE 

        

       Előkészítésben közreműködött: 

       dr. Fejes Erika kirendeltség-vezető 

 

                

 

  

  

E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 

Képviselő-testületének 

 

2024. január 25-i ülésére 

 

Mesterszállás Község Polgármesterének 2024. évi cafeteria-juttatásáról 
 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A közszolgálati tisztviselőkről szóló 2011. évi CXCIX. törvény (továbbiakban: Kttv.) 151. § (1) 
bekezdése szerint a közszolgálati tisztviselők cafeteria juttatásra jogosultak. A Kttv. 225/L § (1) 
bekezdése szerint a polgármesteri foglalkoztatási jogviszonyra megfelelően alkalmazni kell a Kttv. 
151. §-át is, amely a cafeteria-juttatásokat szabályozza. A főállású polgármester felett a munkáltatói 

jogkört a képviselő-testület gyakorolja, esetében a képviselő-testület döntése szükséges a cafeteria 
juttatás éves keretösszegének meghatározásához. A közszolgálati tisztviselők részére adható 
juttatásokról és egyes illetménypótlékokról szóló 249/2012. (VIII.31.) Korm. rendelet 9. § (13) 
bekezdésére tekintettel a polgármester cafeteria-juttatása nem térhet el az adott hivatalban a 
közszolgálati tisztviselők számára meghatározott keretösszegtől. 
 

A Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatalban a köztisztviselők 250.000 Ft. összegben részesülnek 
cafeteria-juttatásban. A Kttv. 151. § (1) bekezdése értelmében a cafeteria-juttatás éves összege nem 
lehet alacsonyabb az illetményalap ötszörösénél, azaz 193.250.- Ft-nál. 
Amennyiben a polgármester a jogszabály szerinti minimum összegben részesül cafeteria-

juttatásban, a munkáltatói jogkör gyakorlójának jóváhagyó döntése indokolt.  
 

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy Mesterszállás Község Polgármesterének 2024. évi cafeteria 
keretösszege 250.000 Ft-ban kerüljön meghatározásra. 
 

 

Fentieket figyelembe véve, kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi határozati javaslat 
elfogadását. 
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Mesterszállás, 2024. január 22. 

 

 

dr. Enyedi Mihály  

                                                                                                                                      jegyző  
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Határozati javaslat 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat 
.…/2024. (I.25.) képviselő-testületi határozata 

 

Mesterszállás Község Polgármesterének 2024. évi cafeteria-juttatásáról 
 

Mesterszállás Községi Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 
(1) bekezdés b) pontja alapján – figyelemmel a közszolgálati tisztviselőkről szóló 2011. évi 
CXCIX. törvény 225/A. § (1), és 225/L. § (1) bekezdéseire, valamint a 151. §-ára,– az alábbi 
határozatot hozza: 

 

Mesterszállás Községi Önkormányzat Képviselő-testülete Mesterszállás Község 

Polgármesterét megillető cafeteria-juttatás 2024. évi keretösszegét 250.000 Ft-ban határozza 
meg. A cafeteria keret felhasználására vonatkozó eljárási rendet a Mezőtúri Közös 
Önkormányzati Hivatal cafeteria szabályzata szerint kell alkalmazni. 

 

Felelős:     dr. Enyedi Mihály jegyző 

Határidő: azonnal, illetve folyamatos 

 

A határozat végrehajtásában közreműködik:   

Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Mesterszállási Kirendeltsége 

 

 

A képviselő-testület határozatáról értesül: 
 

1. Kiss Gábor polgármester, Helyben 

2. Barna Géza alpolgármester, Helyben 

3. dr. Enyedi Mihály jegyző, Helyben 

4. dr. Balla Vilmos aljegyző, Helyben 

5. Képviselő-testület tagjai, Helyben 

6. Mezőtúri Közös Önkormányzati Hivatal Mesterszállási Kirendeltsége, Helyben 

 

 

Mesterszállás, 2024. január 25. 

 

 

 

   Barna Géza                       dr. Enyedi Mihály  
           alpolgármester        jegyző 
 


