MESTERSZALLAS KOZSEG POLGARMESTERE

Elokészitésben kozremiikodott:
dr. Fejes Erika kirendeltség-vezeto

ELOTERJESZTES

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat

Képviselo-testiiletének
2024. januar 25-i iilésére

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, kiilteriileti 03/5 hrsz-u
ingatlanbol 158 m? teriiletii, adétorony megnevezésii ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 1év8é Mesterszéllas, kiilteriileti 03/5 hrsz-u ingatlanb6l 158 m2
teriiletfi, adétorony megnevezésti ingatlanrészt Mesterszallas Kozségi Onkorményzata értékesiteni

kivanja.

A 03/5 hrsz-u kiilteriileti ingatlan Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdonét képezi, amelybél
a Vantage Towers Zrt. a 2015. januar 14-én létrejdtt bérleti szerzédés alapjan 200 m? teriileti,
addtorony megnevezésli ingatlanrészt az Oonkormdanyzattél bérel. EbbOl az ingatlanbdl 158 m2
tertileti, miivelés alol kivont teriilet értékesitése lehetséges, amelyet az 6nkormanyzat értékesitenti is
kivan.

Az ingatlan Mesterszallas kiilteriiletén talalhat6. Az értékbecslés sordn a becsld altali érték
7.300.000,- Ft, azaz Hétmillio-haromszazezer forint.

A nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzat tulajdondban &ll6 nemzeti vagyon tulajdonjogat az Onkorményzat rendeletében

szabalyozott értékhatar folott versenyeztetés tjan lehet atruhazni.

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az O6nkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodasarol szol6 3/2017. (IV.24.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: rendelet) 8.
§ (1) értelmében:



,»8. § (1) Az dnkormanyzat tulajdondban allo, 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghalad6 ingatlan
értékesitését megeldzden az ingatlan forgalmi értékét megallapitod értékbecslést kell beszerezni.”

A rendelet 8. § (2) bekezdése értelmében az ingatlant az értékbecslésben szerepld forgalmi érték
alatt értékesiteni nem lehet, kivéve a Mesterszallas Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
dontése alapjan, ha az értékesités Mesterszallas Kozség Onkormanyzata érdekeit szolgilja.
Forgalmi érték alatt torténd értékesités esetén a vételarat Mesterszallas Kozség Képviseld-testiilete
hatdrozza meg a palyazati eljaras soran kialakult vételarak figyelembe vételével. Az értékbecslés 2
évig érvényes.

Figyelemmel arra, hogy a rendelet 9. § (1) bekezdése szerint 10.000.000,- Ft forgalmi értéket
meghaladd ingatlan hasznositasanal sziikséges a palyazat vagy arverés, igy ezen ingatlan értékére

figyelemmel nem szilikséges arverés vagy palyazat kiirasa.

Fentieket figyelembe véve, kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Mesterszallas, 2024. januar 22.

Kiss Gabor
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
.....2024. (1.25.) képviselo-testiileti hatarozata

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, kiilteriileti 03/5 hrsz-a
ingatlanbél 158 m? teriiletii, adotorony megnevezésii ingatlan értékesitésérél

Mesterszillas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107.§-ra, a Nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdése, valamint Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodéasarol szolo 3/2017. (IV.24.) Onkormanyzati rendeletében

foglaltakra,— az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a Mesterszalls
Kozségi Onkormaényzat tulajdonaban 1évé Mesterszallas, 03/5 hrsz-i ingatlanbol, az

adétorony megnevezésii 158 m? teriiletdi kiilteriileti ingatlanrészt értékesiteni kivanja.

Felelos:  Kiss Gabor polgarmester
Hataridé: azonnal

A hatarozat végrehajtasaban kozremiikodik:
Mezoturi Kozos Onkormanyzati Hivatal Mesterszallasi Kirendeltség

A képviselO-testiilet hatarozatarol értesul:

Kiss Gébor polgarmester, Helyben
Barna Géza alpolgarmester, Helyben
dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben
dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben
A képviselo-testiilet tagjai, Helyben

SNk w =

Mesterszallas, 2024. januar 25.

Kiss Gabor dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo



VANTAGE
TOWERS

Mesterszallas Kozség Onkormanyzata

reszére
Targy: Indikativ vételi ajanlat
Helyszin kod: 4785

Tisztelt Bérbeadonk!

Kerem, engedje meg, hogy az alabbi lehet&séget ajanljam szives figyelmébe.

Az On és a Vantage Towers Zrt. kdzott, a Mesterszallas 03/5 helyrajzi szamu ingatlanra
letrejGtt Bérleti SzerzGdeés targyat képez6 ingatlanrész vonatkozaséaban - azaz kizardlag az
altalunk bérelt terliletre -, az alabbi indikativ vételi ajanlatot adjuk.

Ajanlatunk tulajdonjog alapitds esetén egyszeri egydsszegi 7.100.000, -Ft (+AFA,
amennyiben alkalmazando).

A tulajdonjog alapitaséval 6sszefliggs szerzédés lgyvédi és foldméréesi koltsége, valamint
az ingatlannyilvantartasba torténé bejegyzéssel 0Osszefliggé valamennyi koltség
Tarsasagunkat terheli.

Szeretném felhivni a figyelmeét, az indikativ ajanlatunk elfogadésa esetén, azt Tarsasagunk
vezetdsegenek meg jova kell hagynia. Az ajanlati dsszeg tartalmazza a megvasarlasra keriils
ingatlanhoz valo bejutast biztosito szolgalmi jogot, amennyiben sziikséges, valamint az
energiaellatas folyamatos biztositasanak fenntartasat.

Az ingatlan eladasahoz valamennyi tulajdonostars, elGvasarlasra jogosult, illetve az
esetleges jelzélogjog jogosult hozzajaruldsa, beleegyezése is szlikséges.

Az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjat kovetd idészakra mar kifizetett bérleti dij
az adasvételi szerz6désben rogzitett eladasi arba beszamitasra kertil.

Az ajanlatunkban foglalt vételar izleti titkot képez, azt a legszigorubb lizleti titoktartds
szabalyai szerint kell kezelni, és titokban tartani. Kérjik tartézkodjanak az lizleti titok
harmadik személyek részére torténé dtaddsatol, vagy barmilyen modon torténd
nyilvanossagra hozatalatdl. Felhivjuk szives figyelmiket arra, hogy tekintettel az tizleti titok
jellegére, a titoktartasi kotelezettség idébeli korlatozas nélkdl fennmarad, fliggetleniil az
egyeztetések kimenetéetdl.

Kérem, legyen kedves attekinteni ajanlatunkat és a balazs.kisbani@vantagetowers.com e-
mail cimen vagy a + 36 70 408 1078 telefonszamon a részemre visszajelezni sziveskedijen!

Budapest, 2023. julius 3.
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/ / Vanta

/A 112 Badars 2t

isban Bal‘c"iZS Bol::lfzfgfz?::g.

Md!z&m: 2 X
antage Towers Zrt. 8749251244



MESTERSZALLAS KOZSEG POLGARMESTERE
Elokeészitésben kozremuikodott:
dr. Fejes Erika kirendeltség-vezeto

ELOTERJESZTES

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

2024. januar 25-i iilésére

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarol és
vagyongazdalkodasarol szolo 3/2017. (IV.24.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A nemzeti vagyonrdl szo6ld 2011. évi CXCVI torvény 1. § (2) a) pontja értelmében nemzeti
vagyonba tartoznak a helyi 6nkormanyzatok kizarélagos tulajdonaban all6 dolgok.

Ugyanezen jogszabaly 7. rész 13. §-a (1) bekezdése alapjan térvényben vagy a helyi dnkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonat atruhdzni — ha térvény
kivételt nem tesz- csak versenyeztetés utjan, az Osszess€¢gében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére,
a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkoddsarél a 3/2017. (IV.24.)
onkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet) rendelkezik.

A rendelet rendelkezései irdnyadodak az onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanok értékesitésére
vonatkozoan, mely szerint:

»3. § (1) az dnkormanyzat tulajdonaban all6, 1.000.000,- Ft forgalmi értéket meghaladd ingatlan
értékesitését megeldzéen az ingatlan forgalmi értékét megallapitd értékbecslést kell beszerezni.”
Az dnkormanyzati ingatlan értékbecslése 2 évig érvényes.

,»9. § (1) Csak arverés vagy palyazat Gtjan hasznosithatd a 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghalado
ingatlan, 100.000 Ft forgalmi értéket meghalado ingd dolog."

Ezen szabalyozas moddositasa valt sziikségessé, hiszen a jovében a rendelet modositasa altal olyan
onkormdnyzati tulajdonban 1évé ingatlanok ¢és ingdk értékesitése is biztositottd valhat az
onkormanyzat szdmara arverés vagy palyazat kiirasa nélkiil, amelyeket a jelenlegi dnkorményzati
rendelet rendelkezéseinek megfelelden, az ingatlanok esetében 1.000.000,- Ft forgalmi értéket
meghaladd, ingd dolog esetében 100.000,- Ft értékhatar miatt csak arverés vagy palyaztatas utjan
lehetett megvalositani.

Fentieket figyelembe véve, kérem az eldterjesztés megtargyaldsat és az alabbi rendelet tervezet
elfogadasat.



Mesterszallas, 2024. januar 22.
Kiss Gabor
polgarmester



Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2024, (1.25.) onkormanyzati rendelete

Az 6nkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasaroél sz616 3/2017. (IV.24.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat képviseld-testiilete - az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
¢s e) pontja, a 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, valamint a
nemzeti vagyonrodl szoloé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 6. pontjaban és a 18. § (1)
bekezdésében foglalt eldirasoknak eleget téve, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 107. § alapjan -, az dnkormanyzat vagyonarol €s vagyongazdalkodasarol
sz0l6 3/2017. (IV.24.) onkorményzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1.§
Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és

vagyongazdalkodésarol sz6lo 3/2017. (IV.24.) dnkormanyzati rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»9. § (1) Csak arverés vagy palyazat utjan hasznosithaté a 10.000.000,- Ft forgalmi értéket
meghalado ingatlan, 1.000.000 Ft forgalmi értéket meghalad6 ing6 dolog.”

2.§

Ez a rendelet 2024. janudr 25-én 9 6ra 10 perckor 1ép hatalyba, és 2024. januar 25-én 9 6ra 11
perckor hatalyat veszti.

Kiss Gabor dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2024. januar 25. 9 o6ra 10 perc

dr. Enyedi Mihaly
jegyzo



Indokolas

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarol
és vagyongazdalkodasarol szolo 3/2017. (IV.24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
sz010 eléterjesztéshez

Altalanos indokolas

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti felhatalmazas alapjan
onkormanyzati rendeletet alkot.

A rendelet-tervezethez a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. (tovabbiakban: Jat. )18. § (1)
bekezdése alapjan a rendelet elokészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
tarsadalmi szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatasait a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan elvégzett
elozetes hatasvizsgalat eredményei alapjan.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény (2) a) pontja értelmében nemzeti
vagyonba tartoznak a helyi dnkorményzatok kizardlagos tulajdonaban 4ll6 dolgok.

Ugyanezen jogszabaly 7. rész 13.§-a (1) bekezdése alapjan torvényben vagy helyi
onkormanyzati rendeletben meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonat atruhézni
-amennyiben torvény kiilonbséget nem tesz- csak versenyeztetés utjan, az 0Osszességében
legeldnyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval
lehet.

Az oOnkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasarél a 3/2017. (IV.24.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: rendelet) rendelkezik.

A rendelet rendelkezései iranyaddak az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanok
értekesitésére vonatkozoan, mely szerint:

»8. § (1) az onkormanyzat tulajdondban 4llo, 1.000.000,- Ft forgalmi értéket meghaladd ingatlan
értékesitését megeldzOen az ingatlan forgalmi értékeét megallapitd értékbecslést kell beszerezni.”
Az dnkormanyzati ingatlan értékbecslése 2 évig érvényes.

»9.§ (1) Csak arverés vagy palyazat utjan hasznosithatdo a 1.000.000 Ft forgalmi értéket
meghalad6 ingatlan, 100.000 Ft forgalmi értéket meghalad6 ing6 dolog."

Ezen szabalyozas moédositasa valt sziikségessé, hiszen a jovOben a rendelet modositasa altal
olyan onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanok és ingok értékesitése is biztositotta valhat az
onkormanyzat szdmara arverés vagy palyazat kiirdsa nélkiil, amelyeket a jelenlegi
onkormanyzati rendelet rendelkezéseinek megfeleldéen, az ingatlanok esetében 1.000.000,- Ft
forgalmi értéket meghalado, ing6 dolog esetében 100.000,- Ft értékhatar miatt csak arverés vagy
palyaztatas utjan lehetett megvalositani.

Részletes indokolas
A rendelet 1. §-ahoz:
A modositas arra irdnyul, hogy a jovében a rendelet mddositdsa altal olyan onkormanyzati

tulajdonban 1évd ingatlanok és ingdk dolgok értékesitése is biztositotta valhat az dnkormanyzat
szamara, amelyeket a jelenlegi Onkormdnyzati rendelet rendelkezéseinek megfelelden,



5

ingatlanok esetében az 1.000.000,- Ft forgalmi értéket meghalado, ingd dolog esetében
100.000,- Ft értékhatar miatt csak palyaztatds Gtjan lehetett eddig megvalodsitani.

A rendelet 2. §-ahoz:

A rendelet hatalyba 1épésével kapcsolatos rendelkezést tartalmazza.
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrodl szol6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly eldkészitdje
— a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatd kovetelményeit. Az eldzetes hatdsvizsgdlat
eredményérdl a KépviselO-testiiletet tajékoztatni kell.

Tarsadalmi hatas:

A rendelet modositasa nem jar tarsadalmi hatéssal.

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

A rendelet mddositasanak koszonhetden gyorsabban értékesithetévé valhatnak onkormanyzati
ingatlanok, melyek vételarai a Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat bevételeit gyarapitja.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménvek:

A rendelet modositasanak nincs kornyezeti és egészségiigyi hatasa.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:
A rendelet modositasa nem jar adminisztrativ teherrel.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménvyei:

Amennyiben a rendelet nem keriil modositasra, ugy nem biztos, hogy a Mesterszallas Kozségi
Onkormanyzat Képviselé-testiilete altal elidegeniteni kivant ingatlanok valoban elidegenitésre
kertilnek majd.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek:

A személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Mesterszallas, 2024. januar 25.
dr. Enyedi Mihaly
jegyzo
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INGATLANVAGYON-ERTEKELES

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlanbél 158 m? nagysagu, adétorony teriiletérél

Készitette:
LATIFUNDIUM 2003 BT
Torokszentmiklos
Féy A. 1tp. 3 ép. 3. 1h. 1/3,
. Adészam: 21812844-1-16
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1. Ertékelési bizonyitvany

Az ingatlan cime: 5452 Mesterszallas kiiltertilet

Az ingatlan hrsz-a: mesterszallasi 03/5 hrsz.

Az értékelés célja: Piaci (forgalmi) érték megallapitasa
Az értékelés modszere: Piaci 6sszehasonlito modszer

7.300.000,-Ft

azaz

Hétmillio-haromszazezer forint

Az értékelés idOpontja: 2024. januar 16.
A szakvélemény érvényessége:

A megallapitott forgalmi érték 2024. januar 16. napjatol 90
napig érvényes.

Az ingatlanvagyon értékelést mas célra torténd felhasznaldsa csak annak készitdjének irasbeli
hozzajarulasaval lehetséges.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott érték az Altalanos Forgalmi Adét nem
tartalmazza.

Torokszentmiklos, 2024. januar 16.
LATIFUNDIUM 2003 BT
Térokszentmiklos
Fay A. Itp. 3 ép. 3. 1h. 1/3.
 Adoszam: 21812844-1-16
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2. A megrendeld adatai, utasitasai

Megrendeld neve: Mesterszallas Kozség polgarmestere, Kiss Gabor
Cim: 5452 Mesterszallas, Szabadsag utca 24.
Kapcsolata az értékelt ingatlannal:

tulajdonos

A megrendel? utasitdsai: az ingatlanrész forgalmi értékét kéri megallapitani

3. Az értékelés célja

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlanbél az adétorony 158 m? nagysagu teriiletének forgalmi
érték meghatarozasa helyszini szemlével.
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Cim:

Helyrajzi szam:
Szektor:

Helye:

Ingatlan-nyilvantartasi
megnevezése:

Hasznalata a valésagban:

Tulajdonos:

Ingatlan teriilete:

Aranykorona érték:

Széljegy:

Teher:
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4. AZ INGATLAN ADATAI

5452 Mesterszallas kiiltertilet
03/5 hrsz

53

kiiltertilet

legeld és ut, adotorony

kivett szennyviztisztito telep
legeld

az ingatlan-nyilvantartdsnak megfeleléen

Mesterszallas Kézség Onkormanyzata
(1/1 tulajdoni aranyban)

0 ha 5000 m?
legeld és ut, adétorony 0 ha 0555 m?
kivett szennyviztisztit telep 0 ha 1100 m?
legeld 0 ha 3345 m?
3,39 ark.
legeld és ut, adotorony 0,48 ark.
kivett szennyviztisztito telep 0,00 ark.
legeld 2,91 ark.
nincs
nincs

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlant illeti

- amesterszallasi 03/4 hrsz-u ingatlant terhel vizelvezetési szolgalmi jog,
- amesterszallasi 03/4 hrsz-u ingatlant terheld szennyviz atvezetési szolgalmi jog

A mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlant terheli

- amesterszallasi 286/5 hrsz-u ingatlant illetd vizelvezetési szolgalmi jog,
- amesterszallasi 286/5 hrsz-1 ingatlant illetd szennyviz 4tvezetési szolgalmi jog,
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4.1. Az ingatlan kornyezete

Az ¢értékelt ingatlan Mesterszalldas kozség nyugati részén, kiilteriileten helyezkedik el,
mezogazdasagi, kivett szennyviztisztitd ingatlanok kozott.

4.2. Eszak-alfoldi régié

A régi6 Jasz-Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyéket foglalja
magaban

Eszak-alfoldi régio

A régid kozpontja Debrecen, de a két masik megyeszékhely, Szolnok és Nyiregyhazat is
komoly szerepet vallal.

Az Eszak-alfoldi Régi6 Magyarorszag északkeleti részén fekszik. Hataros Szlovakiaval,
Ukrajnaval, valamint Roméniaval. Teriilete 17729 km2, amely hazank teriiletének 19,1%-at
teszi ki; a magyarorszagi népesség 15,3%-a, azaz kb. 1,56 millio f6 ¢l itt. A Régiot Jasz-
Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megye kozigazgatdsi teriilete
alkotja.

A teriilet legfontosabb természeti kincsei a nagy kiterjedésti, helyenként kivalé mindségii
szantoteriilet, a természetes gazmezOk, a szén-dioxid-, a termalviz- és az agyag-készletek.

Kozlekedés foldrajzi szempontbol a Régio kulcsfontossagu jelentdségii, csomoponti szereppel
bir (vasut, kozat, regionalis repiilSterek). Nagy jelentségli a vasttvonal: ezen érhetd el a
legkdnnyebben a fovaros, a févonal érinti mindhdrom megyeszékhelyet és egyben a Régio
legfontosabb kozlekedési tengelyében halad. A regiondlis repiiléterek a gazdasag
élénkitésében kulcsszerepet jatszhatnak. A debreceni regiondlis nemzetkozi repiildtér és a
nyiregyhazi, a szolnoki, valamint a kunmadarasi repiilterek erdsitik a Régio vonzerejét.

A Régidban a nagyobb beruhdzasi dinamika 1997-t61 indult meg, s {iteme az6ta nem marad el
a nemzeti folyamatokétol, igy a Régio korabbi iddszakbol felhalmozddott lemaraddsa nem
novekszik tovabb. A kiilfoldi befektetok koziil az amerikai, az osztrak, az olasz és a német
befektetdi csoportok jutottak meghatarozo részesedéshez.

Az Eszak-Alfold régi6 mindharom megyéje szamos nemzetkdzi egyiittmiikodési
megallapodassal rendelkezik.
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4.3. Sziikebb régio, Mezoturi kistérség

A Mezotari kistérség kistérség Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, kdzpontja Mezdtur. A
Mez6tar megyebeli vonzéaskorzetének tekinthetd kistérséghez 5 telepiilés tartozik.

A Mezoturi kistérség teljes teriilete kb. 72574 hektar, amelyen nagyjabol 27953 {6 lakos ¢él,
kb. 13274 darab lakasban. Teriiletének népsiiriisége koriilbeliill 39 fé/km? A kistérség
kozpontja Mezotlr és Osszesen 5 telepiilésbol és 75 hozzajuk kapesolodo telepiilésrészbdl all.

4.4. Mesterszallas kozség

o

Mesterszallas kozség Mesterszallas cimere

Mesterszallas kozség Jasz-Nagykun-Szolnok megye déli részén Békés megye hatardban
fekszik.

A telepiilés megkozelithetd kozuton: Kunszentmartonrol indulva a 44-es iton Szarvas felé
Ocsodig, onnan 10 km észak felé.

4.4.1. Az ingatlan megkozelithetosége

Részben aszfaltos, részben foldutrol kozelithetjiik meg a Mesterszallas kozség bekotd utjan
jobb oldalon.

Az értékelt ingatlan kozvetlen kdrnyezetében mezdgazdasagi ingatlanok és szennyviztisztitd
telep talalhatoak.

N Mesterszallas

4.4.2. Az ingatlan bemutatasa

A tulajdonos Onkormanyzat képviseld testiilete a 61/2014.(X.06). szamu képviseld testiileti
hatarozataval a mesterszallasi 03/5 hrsz-u ingatlanbol 158 m? nagysagu teriiletet bérbe adott a
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Vodafone Magyarorszag Zrt. részére bazisadllomas létesitése, telepitése céljabol. Ez azt
jelentette, hogy a foldteriilet az Onkormanyzat, a rajta 1évd bazisallomas pedig a Vodafone
Magyarorszag Zrt. tulajdonaban volt.

Idékdzben az Onkormanyzat intézkedett a 158 m? nagysaga termofold miivelés aldli
kivonasarol. Mivel a termdfold mas célu hasznositasara keriilt sor, igy megfizetésre keriilt a
torvényben eldirtak szerint foldvédelmi jarulék.

Az ¢épittetdé Vodafone Magyarorszag Zrt. a szakhatosagtol az értékelés targyat képezd
foldteriiletre 61,50 m magas torony €s bazisallomas €pitési engedélyét megkapta.

A 158 m? nagysagu teriiletbdl kb. 9x9 m nagysagu teriilet drotkeritéssel kdrbehatarolt, és kb
ekkora maga bazisallomas lebetonozott része is, melyen megtalalhatd az addtorony és
bazisallomas.

4.4.3. Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti allapota

Helyrajzi szama: 03/5

Megjelolése: adotorony
Teriilete: 0 ha 0158 m? )
Tulajdonos: Mesterszallas Kozség Onkormanyzata

4.4.4. Az ingatlan jelenlegi hasznositasa, hasznositasanak lehetéségei

Az ingatlanon 61,5 m magas antennatartd torony ¢€s bazis allomas keriilt kialakitisra. A
jovOben is antennatoronyként és bazis allomasként hasznosithato.

5. Ertékelési modszerek (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

- anpiaci értek
- azlizleti hasznositasbol szarmazd profit
- az gjraeldallitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen értékbecslés elkészitése soran alkalmazott modszerek. E
modszerek koziil az értékbecslésénél a piaci értéken alapuld és az Gjraeldallitasi (nettd potlasi)
koltség alapu értékelési modszert alkalmaztam.

5.1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuléo modszer

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
szerzOdéses ajanlatok arainak a vizsgalt esetre vald Kkiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval
torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuldé modszer f6 1épései:
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- az alaphalmaz kivalasztésa,

- 0Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,
- fajlagos alapérték meghatarozasa,

- értékmodositd tényezok elemzése,

- afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa,

- végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az 0Osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd sz¢Elso értékek az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése
A kozség Jasz-Nagykun-Szolnok Megye keleti részén fekszik, a Martfiitd] délkeletre.
A telepiilés ingatlanforgalma alacsony.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatarozasa értékmoddosité tényezok figyelembe
vételével torténik. Ertékmodositod tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsolo tényezd

vehetd figyelembe, mely az 0Osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az
értekmodositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben kell vizsgalni:

- miszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezeés),

- hasznalati szempontok,

- telek adottsagok,

- infrastruktura,

- kornyezeti szempontok,

- alternativ hasznositas szempontjai,

- jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas,

az ingatlanhoz f{iz0d0 esetleges terhek, illetve az azt terheld esetleges jogok.

Az Osszehasonlitasndl hasonlo kort és épitésii ingatlanokat vettem figyelembe, melyeknek a
telepiilésen beliil elfoglalt helye, a telek megkozelithetosége, kozponttol, {izlettdl,
vasutallomastol, buszmegallotol vald tavolsaga kozel azonos.

Az értékelt ingatlan Mesterszallas kiilteriiletén helyezkedik el.

Az dsszehasonlité adatokat és az 6sszehasonlitas eredményét az alabbi tablazaton mutatom be
Az ingatlan jogi statusza rendezett.

Tekintettel arra, hogy Mesterszallas kozségben alacsony az ingatlanforgalom, ezért a
varmegyében talalhatd elad6 ingatlanok keriilnek figyelembe véve az értékképzés soran.
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Telek
—— Paci Piaci Piaci Piaci
Ertekelt 6;2;hasonlitél 6;2;Iehasonh't()2 6;2;Iehasonh't()3 6;2§i:hasonlité4
ingatlan
Cim Mesterszallds Jaszberény Szentendre Veszprém Fot
03/5 hrsz www.ingatlan.com www.ingatlan.com www.ingatlan.com www.ingatlan.com
adétorony 33108929 33608499 33536037 33905732
telekrész
Telek teriilete | 5000/158 2588 20000 3000 4126
m?2
Ar Ft 65.000.000 | 780.000.000 | 100.490.000 | 189.900.000
Fajlagos 25.115 39.000 33.496 46.025
felépitmény
ar Ft/m2
Epitési ovezet kiiltertilet belteriilet beltertilet beltertilet belteriilet
Kozmi aram utcaban utcaban utcaban utcaban
Telekomunnik | igen nem nem nem nem
acid
felépitmény
Korrekcid
Kinalati ar -10% -10% -10% -10%
Ko6zmii +5% +5% +5% +5%
Telek teriilete -10% -10% -10% -10%
Elhelyezkedés 5% 5% 5% 5%
Osszes -20% -20% -20% -20%
korrekcio
Modositott 28.998 20002 31.200 26.796 36-820
fajlagos ar -
Ft/m2
Piaci 4.581.684
0sszeha-
sonlitason
alapuld érték

A telekrész értéke kerekitve: 4.600.000,-Ft

Tekintettel arra, hogy a telekrészen egy specidlis eszkdz, vagyontargy keriilt kialakitasra,
melynek a tarsadalomra gyakorolt hatdsa igen magas, hiszen tavkozlési berendezések
talalhatoak rajta, az eszkoz elbontésa, attelepitése komoly anyagi és tavkozlési kiesést, ezaltal
a szolgaltatonak igen magas vagyoni hatranyt okozna, valamint a felépitmény szerves részét
képezi a foldteriilettel, igy javaslok tovabbi +60% korrekciodt alkalmazni.

4.581.684 x 160% = 7.330.694,-Ft, kerekitve: 7.300.000,-Ft
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7. Végso érték megallapitasa

Az ingatlan értékelést csak piaci 6sszehasonlito mddszer szamitassal lehet elvégezni, mert az
értékelés targya az adotorony €s bazisallomas elhelyezését biztositd foldtertilet.

A piaci 0sszehasonlitd modszerrel szamitott érték tényleges adatokat mutat, tekintettel arra,
hogy sok adat all rendelkezésre, javaslom ezen modszerrel szamitott érték és pozitiv korrekcid
elfogadasat.

Az ingatlan értéke

7.300.000,-Ft

azaz

Hétmillio-haromszazezer forint

Torokszentmiklos, 2024. januar 16.
LATIFUNDIUM 2003 BT
Térokszentmiklos
Fay A. itp. 3 ép. 3. 1h. 1/3.
_ Ad6szam: 21812844-1-16

\

)

\XQud

Tnga;lanvagyon-érté 16
Nysz, 48/2012,
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8. Nyilatkozat

Jelen ingatlanvagyon értékelés forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi forméaban torténd
megallapitdsa. Az ingatlanvagyon értékelés a vagyonértékelés vonatkozo tartalmi és formai
kovetelményeknek megfelelden késziilt el.

Az ingatlant értékeldjeként felhivom a megbizo figyelmét, hogy a jelen ingatlanvagyon
értékelésben leirtak olyan ingatlanpiacon keriil sor, amelyen a szabalyok Iényegesen
eltérhetnek a jovében szabalyoktdl. Jelen ingatlanvagyon értékelésben az ingatlan értékére
vonatkozd megallapitasok a jelenlegi helyzetben érvényes.

Jelen ingatlanvagyon értékelésben szerepld adatok a legjobb tudasom szerint helytalloak és
pontosak. Az adatokat a megbizotél és mas forrasbdl szereztem be. Ezen adatok
szuroprobaszerien nem keriiltek ellendrzésre, igy azokért garanciat és feleldsséget nem
vallalok. Nem vallalok tovabba garanciat és felelosséget azért, mert megbizo6 az id6 rovidsége
miatt az altalam kért iratokat nem tudta beszerezni, melyek esetleg befolyasolnak az ingatlan
értékét.

Felhivom a megbizd figyelmét, hogy a foldteriiletekre vonatkoz6 és mas altal szolgaltatott
adatokat — melyek jelen ingatlanvagyon értékelésben felhasznélasra keriiltek — jogi szakérto,
valamint f6ldmér6 kiilon nem hitelesitette, nem vizsgalta.

Jelen ingatlanvagyon értékelés sordn a teljességre torekedtem, azonban nem keriilt sor
talajelemzésre, vagy geologiai vizsgalatokra, tekintettel arra, hogy ez nem képezte a megbizas
targyat.

A kornyezeti helyzettel kapcsolatban feltételezem és szamitasba veszem, hogy a hatalyos
jogszabalyokat, a vonatkoz6 torvényeket, allami és helyi rendelkezéseket az ingatlan
tulajdonosa teljes mértékben betartja. Feltételezem tovabba, hogy az iizemszeri miikddéshez
szlikséges engedélyek, jovahagyasok, egyéb felhatalmazasok a tulajdonos az orszagos, illetve
helyi hatosagoktol, szervezetektdl, maganszemélyektdl beszerezte, azok a tulajdoniban
vannak, illetve azokat be tudja szerezni, valamint meg is tudja 0jitatni. Tekintettel arra, hogy
megbizasom barmilyen kornyezetvédelmi vizsgélat elvégzésére nem terjed ki, igy a fentebb
irt feltételezéseket elfogadom az értékelési szakvélemény elkészitéséhez.

Az ingatlan értékelése soran az ingatlan tulajdoni lapjat feliilvizsgaltam, az ott leirtakat
értelmeztem, az abban foglaltakra felhivom a megbizo figyelmét. A valosaggal valo

egyezOséget nem vitatom, azok kiilon vizsgalat targyat nem képezik.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatirozott értékek minden esetben tehermentes
ingatlanokra vonatkoznak.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott értékek az Altaldnos Forgalmi Adot nem
tartalmazzak.

13


mailto:melinda@ertekbecslek.hu

Latifundium 2003 Szolgaltaté Bt.
5200 Toérokszentmiklos, Fay 1tp. 3/3/1/3.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: melinda@ertekbecslek.hu
web: ertekbecslek.hu

A megallapitott forgalmi érték kizarélag az ingatlan jelenlegi funkcioja, miiszaki allapota,
illetve a vagyonértékeld altal figyelembe vett hasznalat modja esetén érvényesek. A
koriilmények valtozdsa az ingatlan forgalmi értékét nagyban modosithatja. A forgalmi
értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések €s megallapitasok a helyszini bejaras napjan
rogzitett allapotra vonatkoznak, s jelen ingatlanvagyon értékelés kiadasatol szamitott 90 napig
van €érvényben.

Az ingatlanvagyon értékelés megallapitasai, valamint az abban leirt feltételezéseken alapul, és
kizarélag ingatlan értékesités esetén €rvényes. Jelen ingatlanvagyon értékelés 1 szamozott
példanyban késziilt, annak masolasa, sokszorositdsa, vagy barmilyen mas modon torténd
felhasznalasara kizardlag a vagyonértékeld elozetes irasbeli hozzajaruladsa sziikséges.
Ugyanilyen tilalom ala esik més harmadik személy részére torténd atadas, adatszolgaltatas
esetén is. Jelen értékelési szakvélemény tartalmanak megismerésére, felhasznalasara
kizarolagosan Mesterszallas Kozség Onkormanyzata jogosult.

Vagyonértékeloként nyilatkozom, hogy jelen megbizashoz nem fiiz6dik sem korabbi, sem
jelenlegi, sem jovobeni érdekem, valamint a megallapitott forgalmi érték és a dijazas kozott
sincs semmiféle Osszefliggés. Nyilatkozom tovabba, hogy a forgalmi/likvidacios érték az
vagyonértékeld szakmaban szokasos modszerekkel, tobbszor modositott 25/1997.(VIIL.OT)
PM rendelet, valamint a megbizé irdnymutatasainak megfeleléen, valamint a TEGOVA éltal
javasolt (EVS 2009) modszertan alapjan keriilt megallapitasra. Elismerem, hogy a leirt
kovetkeztetések abszolut modon nem garantalhatéak €s nem bizonyithatoak.

Elismerem, hogy a leirt kovetkeztetések abszolut mdédon nem garantdlhatéak és nem
bizonyithatoak, a szdmitott forgalmi értékre felelosséget nem vallalok.

Megbizo tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlanvagyon értékelés az altala adott tdjékoztatasok
felhasznalasaval késziilt, a kapott informaciokért felelosséget nem vallalok.

Kérem figyelembe venni, hogy jelen vagyonértékelés az ingatlan vételaranak
meghatirozasiahoz szolgal alapul. Mesterszallis Kozség Onkormanyzatanak Képviselé
Testiilete a vagyonértékelésben meghatarozott 6sszegtél szabadon eltérhet, az ingatlan
vételarat szabadon hatarozhatja meg.

Torokszentmiklds, 2024. januar 16.
LATIFUNDIUM 2003 BT
Torokszentmiklos
Fay A. ltp. 3 ép. 3. 1h. 1/3.
_ Adészam: 21812844-1-16
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\Ingaglanvagyon-érté elé
Nysz, 48/2012,
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Latifundium 2003 Szolgaltaté Bt.
5200 Toérokszentmiklos, Fay 1tp. 3/3/1/3.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: melinda@ertekbecslek.hu
web: ertekbecslek.hu

9. Felhasznalt forrasok
www.wikipedia.hu
www.google.hu/maps

10. Mellékletek jegyzéke

10.1.Tulajdoni lap

10.2.Térképmasolat

10.3.Helyszinrajz
10.4.Ertékbecsloi jogosultsag
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korminyhivatal

Mezotir 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69 Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14040/2023
2023.10.13
MESTERSZALLAS Szektor: 53
Kiilteriilet 03/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
a legeld és ut ,addétorony 2 555 0.48
b Kivett szennyviztisztitd telep 0 1100 0.00
c legeld 2 3345 2.91
A fOldrészlet Osszes terlilete: 5000 3.39

2. bejegyzd hatérozat: 33628/3/1998.07.21
Illeti a MESTERSZALLAS Kiilteriilet 03/4 HRSZ-t terheld Vizelvezetési szolgalmi jog

3. bejegyzd hatdrozat: 33628/3/1998.07.21
Illeti a MESTERSZALLAS Kiilteriilet 03/4 HRSZ-t terheld Szennyviz atvezetési szolgalmi jog

6. bejegyzd hatéarozat: 33628/3/1998.07.21
Terheli a MESTERSZALLAS Belteriilet 286/5 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi Jjog

7. bejegyzd hatarozat: 33628/3/1998.07.21
Terheli a MESTERSZALLAS Belteriilet 286/5 HRSZ-t illetd Szennyviz &tvezetési szolgalmi jog

ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 33628/3/1998.07.21
jogcim: ajandékozéas
jogallas: tulajdonos
név: MESTERSZALLAS KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 5452 MESTERSZALLAS Szabadsag ut 24

torzsszam: 15409924

ILRESZ
10054/2017.04.27

1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé:

Onallé szdveges bejegyzés mivelési &g valtozés.

2. Dbejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 10200/2/2018.11.16

Onalldé szdveges bejegyzés mivelési &g valtozés.

Folytatas a kovetkezo lapon



Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korminyhivatal
Mezotdr 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69 Oldal: 212
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14040/2023
2023.10.13

MESTERSZALLAS Szektor : 53
Kiilteriilet 03/5 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo6 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadadst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Jasz-Nagykun-Szolnok Viarmegyei Kormanyhivatal
Mezotir 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.10.13 10:50:33
Helyrajzi szam: MESTERSZALLAS kiilteriilet 3/5 Megrendelés szam: 7/583/2023
Térrajzs zdm: 09751070002023

Meéretardny: 1: 2000
—J
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A térképmiasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznédlhatd!

S
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(Bérleti Szerzédés) ,A” FUGGELEK
AZ INGATLAN ISMERTETESE

Cim:

5452 Mesterszéllés, killterilet

HRSZ.

03/5

TERVEZETT ZSALUKG TAMFAL
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~ O vodafone

Azvozetn fultdtsleral nyomvonel
TERVEZETT VODAFONE BAZISALLOMAS 60M-ES TORONNYAL
vasbelon Mgveraitk laHoneriof

A BERELT TERULETROL ES AZ ELHELYEZESRE KERULO BAZISALLOMASROL KESZITETT VAZRAJZ.

TERVEZETT MEGKOZELITES TEREPRENDEZESSEL, ZUZOTTKO TERITESSEL —
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Szolnok Megyei Jogu Viros
Jegyzojétol

=] 5000 Szolnok, Kossuth tér 9, B Telefon: 56/ 303-569 Fax: 56/503-838

Ikt.sz.: 11, 31824-2/2012. Targy: Ingatlanvagyon-érickeld és kozvetito
tevékenység engedélyezése

Ugyintézd: Karmanné Mészaros Andrea

HATAROQZAT

Kovacs Melinda

(sziil.: Torokszentmiklos, 1975. 12, 07, an. Acs Margit Magdolna, lakcim: 5200
Torokszentmiklés, Fay Ltp. 3/3/1/3. sz&m alatti lakos részére az

Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité tevékenységet engedélyezem.

Az ingatlankdzvetitéi tevékenységérdl az adatokat az iizletszerli ingatlankozvetitéi, valamint
tizletszerii ingatlanvagyon-ériékelé és kozvetitdi tevékenységet folytatd szolgdltatokrdl
vezetett nyilvantartasba a hatdrozat jogerGre emelkedésének napjan 48. sorszam alatt
bejegyzem,

Az eljarasi illetéken felill tovabbi koltség az eljaras sordn nem meriilt fel.

Hatdrozatom ellen a kézhezvételt kévetd 15 napon beliil a Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei
Korméanyhivatal (5000 Szolnok, Kossuth L. ut 2.) cimzett, de a Szolnok Megyel Jogl Varos
Polgarmesteri Hivatal Kozigazgatdsi Igazgatosiga Altalanos Igazgatasi Osztilyan 2
példanyban benyujtott fellebbezésnek van helye 5.000,- It illeték lerovésa mellett.

A fellebbezés és a fellebbezési illeték elektronikus Gton torténé benytjtasara nincs mod.

INDOKOLAS

Kovacs Melinda kérelmet nydjtott be ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitd tevékenység
engedélyezésére a Szolnok Megyei Jogl Véros Polgarmesteri Hivatalhoz,

A kérelmezd az eljarasi illetéket lerdtta és csatolta a jogszabalyokban meghatarozott
okiratokat, igazolasokat.

A kérelmet megvizsgalva a rendelkezé részben rigzitettek szerint hatdroztam,

Az ligyintézési hatarido tallépés nem toriént.



Hatarozatom a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004,
évi CXL. torvény (tovabbiakban : Ket.) 71. § (1) bekezdésén és a 72, § (1) bekezdésén,
tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 64/B. § (1) bekezdésén, a 64/C. § (1)-(2)
bekezdésein és a 64/D.§ (1)-(2) bekezdésein, illetve az lizletszerlien végzett
ingatlankdzvetitdi, valamint az tizletszerl ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység
folytatasanak feltételeirsl, az eljards részletes szabalyairdl szoldé 31/2009. (X1.18.) OM
rendelet 1. § — 2. §-4n, a 7. § (1) — (2) bekezdésén és szolgaltatdsi tevékenység
megkezdésének €s folytatasanak altalanos szabalyairdl szdld 2009, évi LXXVIL t6rvény 20. §
(1) = (2) bekezdésein alapul.

A fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) bekezdése, a 99. § (1) bekezdése és a 102. § (1)
bekezdése alapjan biztositottam.

Hataskorom és illetékességem a Ket. 19. § (1) bekezdésén, és a 21. § (1) bekezdése a) pontjan
- figyelemmel az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésdgok kijelslésérdl szdlé 217/2009.
(X.2.) Korm. rendelet 2. §-ra - alapul.

A fellebbezési illeték meghatarozasa, valamint lerovasdnak modja az illetékekrdl szo6léd
tobbszdr modositott 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (2) bekezdése alapjan tortént.

Szolnek, 2012. jalius 4.

Dr. Sebestyén 1diké
jegyzo felhatalmazasa alapjan kiadmanyozé: -~ -

Karmanné Mészaros Andrea -
fomunkatars
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ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat (székhely: 5452 Mesterszallas Szabadsag ut 24.; addszam:
15409924-2-16; statisztikai szamjele: 15409924-8411-321-16, torzskonyvi azonositdé (PIR): 409920;
képviseli: Kiss Gabor polgarmester), mint elado (a tovabbiakban: ,,Eladé”);

masrészrol

Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1112 Budapest, Boldizsar utca 2., cégjegyzék szama: 01-10-140964,
nyilvantart6 birdsag: Foévarosi Torvényszék Cégbirosaga; adoszama: 28749251-2-44, statisztikai szamjele:
28749251-6190-114-01, képviseli: Dr. Budai Janos Gergd, az Igazgatosag elnoke, Vezérigazgatd 6nallo
alairasi jogosultsidggal), mint vevo (a tovabbiakban: a ,,Vevd™)

(Eladoé és Vevo egyiittesen a ,,Felek”, illetve kiilon-kiilon a ,,Fél”)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.  ELOZMENYEK

1.1  Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatalnal
nyilvantartott Mesterszallas, kiilteriilet 03/5 helyrajzi szam alatti, 6sszesen 5000 m? alapteriiletii
»»a legeld és ut ,adotorony”; ,.b Kivett szennyviztisztitd telep”; ,.c legel6” megjelolésti ingatlan
(tovabbiakban: , Ingatlan”).

1.2 A Vevo jogelddje, a Vodafone Magyarorszag Zrt. az Ingatlanra beton alaptestet, antennatartd
tornyot, kiiltéri egységeket, hiradastechnikai konténert, kabeleket és tovabbi berendezéseket

magéban foglal6 hirkdzlési épitményt (tovabbiakban egyiittesen: ,, Hirkozlési Epitmény”) épitett.

1.3 Az Elado6 és a Vevo kozott Bérleti Szerzodés van hatalyban az Ingatlan azon részére vonatkozoan,
amely teriileten a Hirkozlési Epitmény tallhato (,,Bérelt Teriilet”).

1.4 Az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy és teher nem szerepel az alabbi bejegyzésen kiviil:

- Terheli a MESTERSZALLAS Belteriilet 286/5 HRSZ-t illetd Vizelvezetési szolgalmi jog.
(bejegyz0d hatarozat: 33628/3/1998.07.21); és

- Terheli a MESTERSZALLAS Belteriilet 286/5 HRSZ-t illetd Szennyviz atvezetési szolgalmi
jog (bejegyz0d hatarozat: 33628/3/1998.07.21)

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé

az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd
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2.1

2.2
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AZ ELOSZERZODES TARGYA

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanbdl 158 m? nagysagu teriiletre (a tovabbiakban:
»Kivett Teriilet”) vonatkozoéan az alabbi 2.2 szakaszban foglalt feltételek teljesiilése esetén
ingatlan adasvételi szerzodést kotnek (tovabbiakban: az ,,Adasvételi Szerzodés”). Erre a jelen
eldszerzddés aldirasaval a Felek kotelezettséget vallalnak.

Az Adasvételi Szerzddés megkdtésének egyiittes feltételei az alabbiak:

2.2.1 az Ingatlan térmértéke valtozik olyan moédon, hogy az Ingatlan teriilete csokken a Kivett
Tertilettel és ezen teriilet a jelen eldszerz6déshez mellékelt megvalosulasi helyszinrajzbol
kiindulva a Kivett Teriilet 158 m? nagysagban 6nallé ingatlanként, nallé helyrajzi szimon
nyilvantartasba vételre keriil az ingatlan-nyilvantartasban és az err6l szold végleges hatosagi
hatarozatot a Felek kézhez kapjak; és

2.2.2 a Kivett Teriilet muvelési agbol kivett 6nalldé hrsz-u ingatlanként keriil feltiintetésre az
ingatlan-nyilvantartasban.

Amennyiben a fenti 2.2 pont szerinti dsszes feltétel teljesiilt, akkor a Felek a Kivett Teriiletre
vonatkozoan megkotik egymassal az Adasvételi Szerzdést a feltételek teljesiilésétdl szamitott 15
naptari napon belill az alabbi feltételek szerint:

2.3.1 a Kivett Teriilet vételara 8.000.000,- Ft, azaz Nyolcmilli6 forint, amely targyi altalanos
forgalmi ado mentes azzal, hogy a Bérleti Szerzodés megsziinéséig jogosult az Elado a bérleti
dijat kiszdmlazni, amely kapcsan Felek kotelesek elszamolni;

2.3.2 Eladé per-, teher-, és igénymentes Kivett Terliletet ruhaz at Vevore;

2.3.3 Elado vallalja, hogy amennyiben a Kivett Teriilleten 1év6 Hirkozlési Epitmény
energiaellatasahoz sziikséges, akkor az Ingatlanon, valamint barmely tovabbi, a tulajdonaban
1évd, vonatkozd vezetékkel, illetve mérdvel érintett ingatlanon lehet6vé teszi szolgalmi jog,
illetve vezetékjog alapitasat a Vevo részére kiilon megallapodasban foglaltan, amelynek az
ellenértékét a vételar magaban foglalja.

Amennyiben a fenti 2.2 pont szerinti feltételek koziil barmelyik 2024. december 31. napjan még
nem teljesiilt, vagy a felek szamara egyértelmiien kideriil, hogy nem lehetséges, vagy ezen
hataridén beliil nem megvalosithato, ugy barmelyik Fél jogosult elallni az adasvételtdl és a Felek
kotelesek a Vevo javara a Kivett Teriiletre vonatkozéan az addtorony fennallasanak idejére szolo
foldhasznalati jogot (illetve azzal egyenértékii vagyoni jogot) alapitani a jelen el@szerzodésben
foglalt vételarral megegyezo ellenértéken és fizetési litemezés szerint, az eldleg beszamitasa mellett.
Felek ez esetben kotelesek a vonatkozo szerzodés 1étrehozasaban egylittmiikodni és a megkotéshez
sziikséges elofeltételeket (kiilondsen épiilet kiemelése, 6nalld alrészlet kialakitasa, épiilethez tartozo
foldteriilet kivonasa és az arra vonatkozo foldhasznalati jog alapitasa, az épiilet megkozelitéséhez
sziikséges hozzajarulas szerzddéses biztositasa és/vagy barmilyen kapcsolodo jog €s kotelezettség)

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé

az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd
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2.6

2.7

2.8

3
teljesiteni Vevd koltségén, amelyek kapcsdn a jelen eloszerzodés rendelkezései megfeleléen

iranyadok.

Vevo a jelen eldszerzodés mindkét Fél altali alairasatol szamitott 30 munkanapon belill megfizet az
Elado részére 800.000,-Ft, azaz nyolcszazezer forint 0sszeget Elado MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
69800047-11015716 szamu bankszamlédjara vald Aatutaldssal, amely Osszeget a Felek a jelen
el6szerz6dés vonatkozasaban elélegnek tekintenek.

Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a Bérleti Szerzddés jelen eldszerz6dés iddtartama
alatt valtozatlanul hatdlyban marad és azt csupan a Kivett Teriilet tulajdonjoganak atruhdzaséval
egyidejileg fogjak megsziintetni. Felek a megsziinés napjanak a vételar maradéktalan
megfizetésének napjat tekintik. Felek a bérleti dijjal a megsziinés napjaig idéaranyosan elszamolnak
egymassal.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy a Kivett Teriilet és az azt magaban foglald Ingatlan a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. térvényben (,,Nvt.”) meghatarozott iizleti vagyonnak mindsiil és
az forgalomképes. Elado kijelenti és szavatolja tovabba, hogy a Kivett Teriilet adasvétele
tekintetében nem sziikséges az Nvt. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott versenyeztetés, mivel
annak forgalmi értéke a Magyarorszadg 2023. évi kozponti kdltségvetésérol szolo 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b.) pontja alapjan, a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény
13. § (1) bekezdése szerinti bruttd 25.000.000.- Ft értékhatar alatt van.

Felek megallapitjak, hogy mivel az Nvt. 14. § (4) bekezdésében foglaltak a Kivett Teriilet értékére
tekintettel nem allnak fenn, ezért a Magyar Allamot az Nvt. 14. § (2) bekezdésében foglalt
elévasarlasi jog illeti meg, amelyet az MNV Zrt. tjan jogosult gyakorolni. Felek rogzitik, hogy
Elado koteles a végleges Adasvételi Szerzodés Felek altal alairt és ligyvédi ellenjegyzést tartalmazo
2 (kettd) eredeti példanyat végleges Adasvételi Szerzodés megkotését kovetd 8 napon beliil
megkiildeni a MNV Zrt. (Postacim: 1399 Budapest, Pf. 708.) részére és Felek egybehangzdan kérik
a Magyar Allam nevében eljard a MNV Zrt.-t, hogy az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt
hataridén beliil nyilatkozzon arrdl, hogy a Magyar Allam élni kivan-e az Nvt. 14. § (2)
bekezdésében foglalt elovasarlasi joggal azzal, hogy amennyiben €l vele, ugy a végleges Adasvételi
Szerzédés az Elado és a Magyar Allam nevében eljaro MNV Zrt. kozott jon létre és a Vevd
mindenféle kartéritési, kotbér, banatpénz vagy barmely mas igény nélkiil szabadul végleges
Adasvételi Szerzodés szerinti kotelezettségei, illetve jogosultsagai alol. Felek kifejezetten rogzitik,
hogy az MNV Zrt. fenti eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozata kézhezvételéig, illetve
nyilatkozat hidnyaban az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hataridé elteltéig végleges Adasvételi
Szerz6dés nem lép hatalyba. Elado koteles haladéktalanul tajékoztatni a Vevot a fenti nyilatkozat
kézhezvételérdl €s annak tartalmardl, valamint koteles atadni a végleges Adasvételi Szerzddést
ellenjegyz0 ligyvéd részére az MNV Zrt. részére megkiildott eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
levelét, valamint az annak megkiildését és MNV Zrt. altali atvételét igazold postai igazolast,
amelyek a foldhivatal el6tti eljarashoz sziikségesek.

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé

az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd
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ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESEHEZ SZUKSEGES FELADATOK ELVEGZESE

Jelen eldszerzodésben foglaltakra tekintettel Vevo sajat koltségére elvégzi az Ingatlannal és a
Hirkozlési Epitménnyel kapcsolatos alabbi feladatokat annak érdekében, hogy az Adasvételi
Szerzodés megkotése lehetové valjon:

3.1.1 fo6ldmér6ét biz meg olyan valtozasi vazrajz elkészitésével és foldhivatalhoz torténd
benyujtasaval, amelyen az Ingatlan olyan modon keriil megosztasra, hogy a Kivett Tertilet
onallo ingatlannd valik a jelen eldszerzddéshez mellékelt megvalosulasi helyszinrajzbol
kiindulva 158 m? alapteriileten.

3.1.2 az Ingatlannak a valtozasi vazrajz szerinti megosztasat; ¢s

3.1.3 a Kivett Teriilet miivelési agbol kivett ingatlanként, 6nallé helyrajzi szdmon torténd
foldhivatali nyilvantartasba vétele érdekében eljar; és

3.1.4 elvégez valamennyi tovabbi, jelen eldszerzodésben nem részletezett, de sziikséges
intézkedést.

Felek a feladatok elvégzése érdekében teljeskoriien és késedelem nélkill egyiittmiikddnek
egymassal, igy kiilondsen a feladatok elvégzése érdekében sziikséges valamennyi nyilatkozatot
megteszik, a hozzajuk érkezd, vagy naluk fellelhetd dokumentumokat atadjak és az altaluk
alairandé dokumentumokat aldirjdk és Vevo vallalja a fenti 3.1 pont alatti 1épések koltségeinek
megfizetését.

TOVABBI KOTELEZETTSEGEK, SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Az Elad¢ kotelezi magat, hogy az Ingatlant az Adasvételi Szerzodés alairasaig semmilyen jogcimen
meg nem terheli, és harmadik személynek el nem adja, azt nem hirdeti értékesitésre és nem kot
semmiféle megallapodast annak elidegenitésére, vagy megterhelésére.

Az Elad6 szavatolja a Kivett Teriilet per-, teher- és igénymentességét. Az Elado kijelenti, hogy az
Ingatlan valamennyi Iényeges tulajdonsagar6ol a jelen eldszerzodés megkotését megeldzden
tajékoztatta a Vevot.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan koziizemi vagy koztartozas nincs, azt
kommunalis ad6 nem terheli. Az Elado vallalja, hogy az Adasvételi Szerzodés megkdtéséig az
Ingatlannal kapcsolatos kozterheket és koziizemi dijakat sajat koltségére hianytalanul megfizeti.

Elado szavatolja, hogy az Ingatlan és az annak jelenleg részét képezd Kivett Teriilet tekintetében
minden kornyezetvédelmi kotelezettségének eleget tett és az Ingatlanon, valamint a Kivett
Terlileten - ideértve annak talajat is - nincs veszélyes hulladék vagy olyan terhelés, amely a

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé

az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd
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koérnyezetre barmilyen modon karos lehet. Eladé vallalja, hogy amennyiben a jelen

szavatossagvallalasa valotlannak bizonyul, ugy Ingatlan és az annak jelenleg részét képezo Kivett
Teriilet kapcsan felmeriilé Osszes birsagot megfizeti és hatdsagi kotelezésnek sajat koltségén eleget
tesz.

ERTESITESEK

Felek megallapodnak, hogy a jelen elészerzodéssel kapcsolatos értesitéseiket ¢és
nyilatkozataikat az aldbbi elérhetdségeken kell megtenni. Az értesités abban az esetben
hatdlyos, ha azt a Felek tértivevényes levélben, vagy visszaigazolt e-mailben kiildik meg a
masik fél alabbi cimeire.

Eladé részére:

cimzett: Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat, Kiss Gabor polgarmester
cim: 5452 Mesterszallas Szabadsag ut 24.

e-mail: polgarmester @mesterszallas.hu

Vevo részére:

cimzett: Toth Tamas

cim: 1096 Budapest, Lechner Odén fasor 6.
e-mail: tamas.toth@vantagetowers.com

Felek a fentiek szerint elkiildott postai értesitést, levelet akkor is megérkezettnek tekintik az igazolt
elkiildést6l szamitott 5. napon, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,,elkoltozott”, ,nem vette at”,
»~cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, vagy a cimzett fenti elérhetdségeit
elézetes értesités nélkiil megvaltoztatta és az értesités, levél ezért nem volt kézbesithetd.

TOVABBI RENDELKEZESEK

Jelen elOszerz6dés kizardlag irasban, a Felek kozos megegyezésével modosithatd. Az Adasvételi
Szerz6dés végleges tartalmanak meghatarozasa érdekében a felek kotelesek egymaéssal
egylittmiikodni.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy Magyarorszdgon szabalyszerlien nyilvantartasba vett
onkormanyzat, elidegenitési képessége korlatozva nincs. Vevd kijelenti és szavatolja, hogy a
magyar jog alapjan, Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ingatlanszerzési képessége
korlatozas ala nem esik. A Kivett Teriilet €s az azt magaban foglaldo Ingatlan nemzeti vagyon
jellegére tekintettel Eladd nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatod
szervezetnek mindsiil. A Kivett Terlilet és az azt magaban foglald Ingatlan nemzeti vagyon jellegére
tekintettel Vevd nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés b) pontjaban és ba)-bd) alpontjaiban
foglaltak alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Felek kolcsonosen kijelentik és szavatoljak
egymas felé, hogy képviseldik kelld felhatalmazassal rendelkeznek a jelen Szerzodés megkotésére
(Elado képviseletében eljaro Kiss Gabor polgarmestert Eladd képviselo-testiiletének a 3/2024.
(I.25.) szamu onkormanyzati hatdrozata hatalmazta fel) és az adott Fél tekintetében sem all fenn

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé
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olyan ok, tény vagy koriilmény, amely jelen elészerzodés és az Adasvételi Szerzodés megkotését,

illetve Vevo tulajdonszerzéség kizdrna, vagy korlatozna a jelen el8szerz6désben hivatkozott
elvasarlasi jogon feliil.

6.3 A jelen eldszerzodés megkotésével kapcesolatos koltségeiket a Felek maguk viselik. Felek kijelentik,
hogy a Kivett Teriilet atruhazasaval kapcsolatos illeték és add jogszabalyokkal teljes mértékben
tisztaban vannak.

6.4 A Felek a jelen eldszerzddés elkészitésével, a szerz6dés ellenjegyzésével megbizzak dr. Kiss David
Andrés tligyvédet (Ban, S. Szabd, Rausch & Partners Ugyvédi Iroda, 1051 Budapest, Jozsef nador
tér 5-6.). Az ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja.

A jelen eldszerzddés harom példanyban késziilt, melyet a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

alairasukkal megerdsitenek.

Mesterszallas, 2024. januar 30.

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
Elado
képviseli Kiss Gabor Polgarmester

Budapest, 2024. ....

Vantage Towers Zrt.
Vevo
képviseli: Dr. Budai Janos Gerg6
az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatod

Készitettem és ellenjegyzem: Budapest, 2024. ....

Dr. Kiss David Andras
igyvéd
KASZ: 36063112

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé

az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd
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Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss David Andras
Elado Vevo tgyveéd
képviseli: Kiss Gabor polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergé
az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd

C2 General



FooIa00d
(TP
[ |
(I D
[

o]

1T
JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

dr. Fejes Erika kirendeltség-vezet6 asszony
részére

Mezétari Kozos Onkorményzati Hivatal
Mesterszallasi Kirendeltség

Mesterszallas
Szabadsag ut 24.
5452

Iktatészam: JN/40/00471-2/2023.
Targy: Téjékoztatas

Melléklet: -

Ugyintéz6: Péczik Monika
Telefon: 56/523-917

Tisztelt Kirendeltség-vezetd Asszony!

2023. oktober 20-4n érkezett, ,Mesterszdllds 03/5 hrsz. alatti telekalakitds” targya levelére
valaszolva az aldbbi tdjékoztatast adom:

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol szol6
3/2006. (III. 31.) onkorményzati rendelete (tovédbbiakban: HESZ) alapjan a 03/5 hrsz.-t
ingatlan az ,Md” jel(i, 4ltalanos mez&gazdasagi teriilet 6vezetbe tartozik. A HESZ 15. § (10)
bekezdés el6irasa szerint az 6vezetben épitmény csak 6000 m2-nél nagyobb teriiletti telken
épithets. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos allapota szerinti 29. §
(3) bekezdés 3. pont el6irasa alapjan az ovezetben az 1500 m2-t meghalad¢ teriilet(i telken
épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhet? el.

Fentiek alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alapjan a telekalakitis nem
engedélyezhetd.

A Kkésziil6 4j teleptilésrendezési eszkozok a 03/5 hrsz.-t ingatlan ,a” jeld, ,legeld és iit,
adotorony” megnevezésl alrészletét - az ut teriiletének kivételével - , valamint a ,¢” jeld,
legel6 alrészletét az ,Mdl” jelti, altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezetbe soroljak, itt
azonban mar nincs szabélyozva a legkisebb beépithett telek mérete, illetve az adétornyot -
mint miitargyat - nem is kell a beépitettségbe beleszdmolni, igy az OTEK - 2021. julius 15-én
hatalyos allapota szerinti - 29. § (3) bekezdés 3. pont el6irdsat sem kell ra alkalmazni (az 1500
m?2-t meghalado tertilet(i telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd el). Az

5000 Szolnok, Kossuth Lajos Ut 6-8. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZMKHEPH



Ovezetben az Ujonnan kialakithat6, illetve telekrendezéssel kialakithat6 telek méreteire
vonatkozéan sem a HESZ, sem az OTEK nem tartalmaz el6irast.

Fentiek alapjan a késziil6 1j telepiilésrendezési eszkozok alapjan a telekalakitas
engedélyezhet6, azonban felhivjuk a figyelmet, az egyes foldiigyi eljirdsok részletes
szabadlyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 384R) 23/E. § (1) bekezdés
el6irasara: A telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, valamint
erd6 mitivelési ag esetén a telekfelosztds és telekcsoport tjraosztisa kivételével - agy kell
kialakitani, hogy a kialakul6 telkek kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas
részér6l az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi elSirasok szerint vagy onallé
helyrajzi szamon nyilvantartott maganuatrél gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithet6ek
legyenek. Tekintettel arra, hogy a 03/5 hrsz.-t ingatlan ,a” jeld, ,legeld és 1it, adétorony”
megnevezésii alrészlete nem teljesiti a 384R 23/E. § (1) bekezdés el6irdsat, a telekalakitast
agy kell elvégezni, hogy az adodtorony részére kialakitandé teleknek a 05 hrsz.-a
ingatlannal kozos telekhatara legyen, vagy a kialakulé telkek maganuati megkozelitése
legyen biztositott.

Az 1j teleptilésrendezési eszkozok alapjan a 03/5 hrsz.-a ingatlan ,b” jeld, ,kivett
szennyviztisztito telep” megnevezésti alrészlete, valamint az ,a” jeld, ,legeld és 1it, adotorony”
megnevezésti alrészlet ut teriilete a ,K-Szt/1” jelti beépitésre szant kiilonleges tertilet,
szennyviztisztito tertilete épitési ovezetbe tartozik. A 384R 23/E. § (6) bekezdése alapjan
telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében
a helyi épitési szabalyzat részét képezé szabalyozasi terven jelolt épitési ovezethatar és
ovezethatar - a mtemlék telke kivételével - kotelez6en kialakitandé telekhatart jelol. A
384R 23/E. § (6) bekezdés eldirasara tekintettel a telekalakitas soran a 03/5 hrsz.-t1 ingatlant
az ovezethatar mentén is meg kell osztani.

Kérem t4jékoztatasom szives tudomasul vételét.
Szolnok, elektronikus id6bélyegzo szerint
Tisztelettel:
Dr. Berko Attila fGispin

nevében és megbizdasabol kiadmanyozo:

Dusa Zsuzsanna

g 42

allami f6épitész

o » A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett.
E:.: g Déatum: 2023.10.20 13:08:29

L Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: Dusa Zsuzsanna
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MESTERSZALLAS KOZSEG POLGARMESTERE

Elokészitésben kozremiikodott:
dr. Fejes Erika kirendeltség-vezeto

ELOTERJESZTES

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

2024. januar 25-i iilésére

TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kédszamu, a ,,Mesterszallas Miivelodési Haz és
Konyvtar energetikai korszeriisitése” cimii projekt kozbeszerzési szaktanacsadoi
feladatatok ellatasara beérkezett arajanlatok elbiralasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Allamkincstar 2024. januar 03-an kikiildott tajékoztatas alapjan a TOP_PLUSZ-
2.1.1-21-JN1-2022-00002 projekttel kapcsolatban benyujtott tobblettdmogatds iranti
kérelmiinket az 590/2022. (XII. 28.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés f) pontja alapjan a (4)
bekezdés b) pont szerint meghozott dontésre, 1557/2023 (XII.13.) Korm. hatarozatra
hivatkozva Helyettes Allamtitkar Ur jovahagyta.

Mesterszallas Kozségi Onkorményzat a kozpénzekkel vald tisztességes és ellendrizhetd
gazdalkodas kovetelményét szem el6tt tartva, a piaci ar alatdmasztdsara hdrom arajanlatokat
kért be a kdzbeszerzési szaktanacsado kivalasztasa érdekében.
Az ajanlattételre meghivottak: Dr. Derzsényi Attila., Dr. Strahl Tamas (DATAFLY
Tanacsado és Szolgaltaté Kft.)., és Dr. Markus Timea voltak.
Az ajanlatkérések 2024. 01. 09. napjan, e-mailen keriiltek kikiildésre. Az ajanlatok
benytjtasanak hatarideje 2024. 01. 18. 12:00 volt.
Az érajanlatok kikiildése soran azonos targyl és szakmai-miiszaki tartalmu ajanlatkérést
kiildtiink ki, egységes ,, Ajdnlati adatlap ” formajaban.
Az ajanlatok beérkezését kovetden megvizsgaltuk az ajanlattevok szerzddés teljesitésére valo
alkalmassagat.
Az ajanlattevOk neve: Dr. Derzsényi Attila ev., DATAFLY Tanacsado és Szolgaltato Kft.,
(Dr. Strahl Tamas), Dr. Borbély Magdolna Ugyvédi Iroda (Dr. Markus Timea).
Az ajanlatok tartalma, az ajanlattevok ajanlata:
1. Dr. Derzsényi Attila ev. ajanlata brutté: 508.000,- Ft.
2. DATAFLY Kft. (Dr. Strahl Tamas) ajanlata brutté: 825.500,- Ft.
3. Dr. Borbély Magdolna Ugyvédi Iroda (Dr. Markus Timea) ajanlata: 889.000,-
Ft.
Az ajanlatok az Ajanlatkérd szdmara legkedvezdbb ar alapjan keriilnek értékelésre.



Az ajanlatok érvényességi ideje egységesen 90 nap. Egyéb, az ajanlatok értékelését
befolyéasol6 adat nem volt.
Az értékelési szempont szerinti ajanlattevoi sorrend: A legkedvezobb ajanlattevd: Dr.

Derzsényi Attila egyéni vallalkozo.

A beérkezett arajanlatok alapjan a Kozbeszerzés torvényes lefolytatdsara érdekében
javasoljuk Dr. Derzsényi Attila egyéni vallalkozoval - Allami kozbeszerzési szaktanacsadé -
(székhelye: 2234 Maglod, Erzsébet korat 48., Lajstromszam: 00197, Addszam: 48392899-2-

51) a megbizasi szerzdédést megkotni.

Fentieket figyelembe véve, kérem az elbterjesztés megtargyaldsat és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.

Mesterszallas, 2024. januar 22.

Kiss Gabor
polgarmester



Hatarozati javaslat

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
..../.2024. (1.25.) képviselo-testiileti hatarozata

TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kédszami, a ,,Mesterszallais Miivelodési Haz és
Konyvtar energetikai Kkorszerisitése” cimii projekt Kkozbeszerzési szaktanacsadoi

rrrrr

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(1) bekezdés b) pontja alapjan, figyelemmel a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL
torvény 27. § (3) bekezdésére az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mesterszillas Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-
JN1-2022-00002 koédszamu, a ,,Mesterszallas Miivelodési Haz és Konyvtar
energetikai korszeriisitése” cimii projekthez kapcsolodd beszerzési -eljarast
eredményesnek nyilvanitja a kozbeszerzési szaktanacsadoi feladatok ellatasa kapcsan.

2. Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a TOP_PLUSZ-2.1.1-21-
JN1-2022-00002 koédszamu, a ,,Mesterszallas Miivelédési Haz és Konyvtar
energetikai korszeriisitése” ciml projekt kozbeszerzési szaktanacsadoi feladatok
elvégzésére az alabbi érvényes, legkedvez6bb arajanlatot tevot kéri fel:

Dr. Derzsényi Attila egyéni vallalkoz6 — Allami kozbeszerzési szaktanacsado
székhelye: 2234 Magldd, Erzsébet korut 48.

Lajstromszam: 00197

ado6szam: 48392899-2-51

email: derzsenyi.hkt@gmail.com

kapcsolattarté személy: Dr. Derzsényi Attila

telefon: +3630/8150883

Felelds: Kiss Gabor polgarmester
Hatarido: azonnal

A hatarozat végrehajtasaban kozremiikodik:
Mezoturi Kozos Onkormanyzati Hivatal Mesterszallasi Kirendeltsége

A képviselo-testiilet hatarozatarol értesiil:

Kiss Gébor polgarmester, Helyben
Barna Géza alpolgarmester, Helyben
dr. Enyedi Mihaly jegyz6, Helyben
dr. Balla Vilmos aljegyz6, Helyben
Képviseld-testiilet tagjai, Helyben

A S

Mesterszallas, 2024. januar 25.

Kiss Gabor dr. Enyedi Mihaly
polgarmester jegyzo
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Mesterszallds Kozségi Onkormdnyzat

5452 Mesterszallas Szabadsag ut 24.
Telefon/fax: 06-56/313-001
E-mail cim: polgarmester@mesterszallas.hu
Honlap: http://www.mesterszallas.hu

- Ajanlati lap
Ajanlatkéré neve: Mesterszallis Kézségi Onkormanyzat
Székhelye/cime: 5452 Mesterszallas Szabadsag ut 24.
Kapcsolattartd személy: Kiss Gabor polgarmester
Adbszam: 15409924-2-16
Ajanlattevé neve: DATAFLY Tanacsado és Szolgaltato Kft.
Székhelye/cime: 1149 Budapest Vezér u. 149/B
E-mail: drstrahltamas@datafly.hu
Kapcsolattartd személy: Dr. Strahl Tamas
Telefonszam: ' +36304871913

,TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kodszamu, a ,,Mesterszallas miivelédési haz és
konyvtar energetikai korszertiisitése" cim( projekt Kozbeszerzési szaktanacsadoéi feladatok
cllatasara az ajanlattevé az alabbi arajanlatot nyujtja be:

Ertékelési szempontok szerinti ajanlat:

Ajénlati ar ( netto) 650.000 Ft

Ajénlati ar ( AFA) 175.500 Ft

Minddsszesen 825.500 Ft

Az ajanlat érvényessége 90 nap
Megjegyzés:

A mennyiség egysége 1 csomag
Az ajanlatkérésben leirtakat megismertem és elfogadom azokat.

Kelt:

cégszerl aldiras



Ajanlatkéré neve:
Székhelye/cime:
Kapcsolattartd személy:
Adbszam:

Ajanlattevo neve:

Székhelye/cime:
E-mail:

Kapcsolattartd személy:
Telefonszam:

Mesterszillds Kozségi Onkormdnyzat

5452 Mesterszallds Szabadsag ut 24.
Telefon/fax: 06-56/313-001
E-mail cim: polgarmester@mesterszallas.hu
Honlap: http://www.mesterszallas.hu

Ajanlati lap

Mesterszallias Kozségi Onkormanyzat
5452 Mesterszallas Szabadsag at 24.
Kiss Gabor polgarmester
15409924-2-16

Dr. Borbély Magdolna Ugyvédi Iroda,

Dr. Markus Timea felel6s akkreditilt kozbeszerzési
szaktanacsadoé kézremiikodésével

1055 Budapest, Falk Miksa u. 5. 1. em. 2/A
drmarkustimea(@t-online.hu

Dr. Markus Timea

+36303118371

»TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kédszamu, a ..Mesterszallas miivel6dési haz és
konyvtar energetikai korszertisitése" cimii projekt Kozbeszerzési szaktandcsadéi feladatok
ellatasara az ajanlattevé az aldbbi 4rajanlatot nyUjtja be:

Ertékelési szempontok szerinti ajinlat:

Ajanlati 4r ( netto) 700.000 Ft
Ajanlati &r ( AFA) 189.000 Ft
Mindsszesen 889.000 Ft
Az ajanlat érvényessége 90 nap

Megjegyzés:

A mennyiség egysége 1 csomag

Az ajanlatkérésben leirtakat megismertem és elfogadom azokat.

Kelt: Budapest, 2024. 01. 10.

Elektronikusan aldirta: .,
S

Dr. Borbély Magdolna

Dr. Borbély Magdolna Cgyvédi roda
Dr. Borbély Magdolna §
ligyvéd
Iroda: 1055 Bp., Falk Miksa u. 5, I. em. 2/A,
Levelezési cim: 1363 Bp.,PE 7.
Adbszdam: 18132238-2-4]

KASZ: 36057803 /\-,

_____________ ~
dr. Borbély Magdolt\.la tigyvéd




Ajanlati lap

Ajanlatkéré neve: Mesterszallas Kozségi (")nkorm:'lnyzat
Székhelye/cime: 5452 Mesterszallas Szabadsag ut 24,
Kapcsolattart6 személy: Kiss Gabor polgarmester

Adoészam: 15409924-2-16

Ajanlattevé neve: Dr. Derzsényi Attila egyéni vallalkozo
Székhelye/cime: 2234 Magléd, Erzsébet krt. 48

E-mail: derzsenvi.hkt( ¢mail.com
Kapcsolattarté személy: Dr. Derzsényi Attila

Telefonszam: +36308150883

»TOP_PLUSZ-2.1.1-21-JN1-2022-00002 kédszamu, a »Mesterszallas miivelddési hdz és
konyvtar energetikai korszertisitése" cimii projekt Kozbeszerzési szaktanacsadéi feladatok
elldtasira az ajanlattevé az alabbi 4rajanlatot nyljtja be:

Ertékelési szempontok szerinti ajanlat:

| Ajénlati 4r_( netto) 400.000 Ft

| Ajanlati ar ( AFA) 108.000 Ft
MindGsszesen 508.000 Ft

| Az ajanlat érvényessége 90 nap
Megjegyzés:

A mennyiség egysége 1 kozbeszerzési eljaras lefolytatasa
Az ajénlatkérésben leirtakat megismertem és elfogadom azokat.

Magléd, 2024.01.10

— 7 é

Dr. Derzsényi Attila egyéni véllalkozé
Allami k6zbeszerzési szaktanacsads
00197

Dr. Derzsényi Anity BVeni villalkps;
2234 Maglod, Erssétis kimig 45—
Tel.: +306 3085 AAR)
e-mail:derzsenyy. hk1@gmail com
wwwderssenyi, i

Dr. Derzsényi Attila i
Allami kﬁzbeszerzési‘szaktanacsa
2234 Magld, Erzsébet krt. 48.
e-mail: densenyi.hkl@.:gmm\.com
Lajstromszan: 00197




Tisztelt Onkorméanyzat!
Koszonettel vettiik arajanlatkérésiiket.

A kozbeszerzésekrol szol6 2015. évi CXLIIL torvény (a tovabbiakban: Kbt.) 3. § 2a. pntja
alapjan:

dllami kozbeszerzési szaktandcsado: az 5. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti ajanlatkérd,
valamint az 5. § (1) bekezdés c) pont ca) alpontja és — a helyi énkormanyzati koltségvetési
szerv és a nemzetiségi onkormanyzati koltségvetési szerv kivételével — cb) alpontja szerinti
szervezet dltal foglalkoztatott személy, aki jarulékos kozbeszerzési feladatot ldt el az 6t
foglalkoztato ajanlatkérd szamdra,

A Kbt. 27. § (3) bekezdése alapjan:

A kiozbeszerzési eljards eldkészitése, a felhivas és a kozbeszerzési dokumentumok elkészitése,
valamint az ajdnlatok értékelése soran és az eljdrds mds szakaszdban az ajanlatkérd nevében
eljaro, illetve az eljarasba bevont személyeknek és szervezeteknek egyiittesen rendelkezniiik
kell a kozbeszerzés targya szerinti szakmai, kozbeszerzési, jogi és pénziigyi szakértelemmel,
Az 5. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti ajanlatkérd, valamint az 5. § (1) bekezdés c) pont
ca) és cb) alpontja szerinti szervezet — a helyi énkormanyzati koltségvetési szerv és a
nemzetiségi onkormdnyzati koltségvetési szerv kivételével — koteles dllami kozbeszerzési
szaktandcsadot bevonni

a) arubeszerzés és szolgaltatas megrendelése esetén az unios értékhatart elérG értékil
kozbeszerzési eljarasba,

b) épitési beruhdzds esetén a hétszdzmillio forintot elérd értékil kizbeszerzési eljdrdsba,
vagy

¢) arészben vagy egészben europai unios forrdsbol megvalosulo kézbeszerzési eljarasba,
kivéve a keretmegadllapodds alapjan térténd, az a)-b) pontban meghatdarozott értéket
el nem éré beszerzés megvalositdasdba,

d) keretmegdllapodds alapjdan torténd, az a)-b) pontban meghatdrozott értékii beszerzés
megvalositasaba.

A Kbt. 27. § (3b) bekezdése alapjan:

Az adllami kiozbeszerzési szaktandcsado az 6t foglalkoztaté ajanlatkérd engedélyével mas
ajanlatkérdvel kozbeszerzési szakértelem biztositdsa céljabol megbizdsi jogviszonyt létesithet.

Felhivom a figyelmet, hogy a ,,Kozbeszerzési Dontébizottsdg eldtti jogorvoslati eljdrdsban az
dllami kozbeszerzési szaktandcsadoi, kamarai jogtandcsosi vagy tigyvédi képviselet kotelezd.”

Tehat a korabbi szabalyozas szerint a felel6s akkreditalt kozbeszerzési szaktandcsado a
jogorvoslati eljarasban mar képviseletet nem tud ellatni.

A jogszabalyi rendelkezés alapjdn Onoknek nem kotelezé 4llami kozbeszerzési
szaktandcsad6t bevonni a kdzbeszerzési eljaras elokészitésére és lefolytatasara, azonban Onok
részére a torvénynél szigoriibb feltételekkel, allami kézbeszerzési szaktanacsadoként vallalom
a kozbeszerzési eljaras lebonyolitasat.

Az éllami kozbeszerzési szaktandcsaddi tevékenységrél szold 478/2023. (X. 31.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)



16. § (1) 4 Kbt 27 $ (3b) bekezdése szerinti, megbizds alapjdn torténs tevékenység
gyakorldsinak feltétele, hogy az dllami kizbeszerzési szaktandcsads rendelkezzen olyan

rr

Jelelosségbiztositisi szerzodéssel, amely az alibbi kévetelményeknek megfelel:

a) legaldbb évi Gtvenmillié Jorint és kdreseményenként legalabb huszonotmillis Jorint

Osszeghatdrig fedezetet biztosit qz dllami kbzbeszerzési szaktandcsadéi tevékenysége
korében okozott kdirokra,

b) a felelSsségbiztositison az dllami  kozbeszerzési szaktandcsadénak néy Szerint,
biztositotthént kell szerepelnie,

¢) a felelésségbiztositisnak ki kell terjednie a KBD és g birésdg dltal kiszabort olyan
birsagokra, valamint tdmogatdsbél megvalésuls kiozbeszerzések kapcsin a KBD
véglegessé vdit, vagy birésdg jogerds hatdrozatéban megdllapitott jogsértés miatt gz
ajanlatkérdt a tamogatds vagy annak egy része elvesztésével ért kar megtéritésére,

amelyért a szaktandcsads Selel.

(2) A felelsségbiztositis Senndllisdt a megbizé részére leghésébb a megbizdsi szerzédés
hatdlybalépésekor kell igazolni,

18. § (1) Az dllami kozbeszerzési Szaktandcsadé a Kbt 3. $ 2a. pontia szerinti tevékenysége
sordn a kozbeszerzési eljardsok szakszerd elGkészitését és lefolytatdsdr segiti elg.

(2) Az dllami kézbeszerzési szaktandcsado az (1 ) bekezdés szerint; tevékenység folytatisa
sordan

a) a kizbeszerzési szakértelmet biztositja,

b) személyesen elldtja az dllami kozbeszerzési szaktandcsadds korébe esd Jeladatokat,

¢) szorosan egyiittmikidik o beszerzés tdrgya szerinti, pénziigyi, jogi vagy egyéb
szakértelmet biztosito személyekkel, szervezetekkel azok kizbeszerzési tevékenységét
segiti,

(3) Az dllami kézbeszerzési szaktandcsado a kizbeszerzési eljardssal kapcsolatos valamennyi
Jeladata vonatkozdsdban kizdrdlag a kézbeszerzési szakértelem biztositdsGért felel.

(4) Az dllami kizbeszerzési szaktandcsadé nem Jelel a kozbeszerzési eljdrds sordn a nem
kozbeszerzési szakértelem kirébe esé (igy kiilonosen az eljdrds tdrgya szerinti, miiszaki-
szakmai, piacismereti, Pénziigyi és jogi szakértelem korébe esé) kozbeszerzési tevékenységek
teljesitésének szakszeriségéert és megfeleldségéért.

10) A Kbt. 27. § (3b) bekezdése szerint az dllami kézbeszergési szaktandcsads megbizdsi
Jogviszonyt kizarolag sajit nevében — maganszemélyként vagy egyéni villalkozéként —
létesithet. A megbizdsi Szerzodés alapjdn eljire szaktandcsadot mds dllami kozbeszerzési

r

szaktandcsado akkor helyettesitheti, ha erre a megbizdsi szerzddés lehetiséget ad,

A Korm. rendelet alapjan csatolom az allami kdzbeszerzési szaktanicsadsi névjegyzékbe
vételi hatarozatot, a felel6sségbiztositas meglétének igazolasat, a munkaltatéi hozzajarulast
mas keresd tevékenység folytatasahoz, valamint a munkaltatoi igazolésokat.(nyertességem
esetén a megbizasi szerzédéhez csatolando) o

Magléd, 2024.01.10. =, o

Dr. _L)cféiééﬁyil&ttila egyéni vallalkoz6
Allami kézbeszerzési szaktanicsad6
00197

Dr. Derzssényi Auita egveni villalkozd
2234 Maglid, Erzséhet kisrit 48.
Tel.: +36 308150883
e-mail:derzsenyi hki@gmail.com
www.derzsenyi.hu

Dr. Derzsényi Attila
Allami kézbeszerzési szaktanacsadé
2234 Maglod. Erzsébet ke, 48,
e-mail: derzsenyi.hki@email.com
Lajstromszim: 00197






MEZOTURI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOJE

Elokeészitésben kozremiikodott:

dr. Fejes Erika kirendeltség-vezeto

ELOTERJESZTES

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat

Képviselo-testiiletének
2024. januar 25-i iilésére

Mesterszallas Kozség Polgarmesterének 2024. évi cafeteria-juttatasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A kozszolgalati tisztviselokrdl szold 2011. évi CXCIX. torvény (tovabbiakban: Kttv.) 151. § (1)
bekezdése szerint a kozszolgalati tisztviselok cafeteria juttatdsra jogosultak. A Kttv. 225/L § (1)
bekezdése szerint a polgarmesteri foglalkoztatdsi jogviszonyra megfelelden alkalmazni kell a Kttv.
151. §-at is, amely a cafeteria-juttatasokat szabalyozza. A fallasti polgdrmester felett a munkaltatoi
jogkort a képviseld-testiilet gyakorolja, esetében a képviseld-testiilet dontése sziikséges a cafeteria
juttatas éves keretOosszegének meghatarozasahoz. A kozszolgalati tisztviselok részére adhato
juttatasokrol €s egyes illetménypotlékokrol szolo 249/2012. (VIIL.31.) Korm. rendelet 9. § (13)
bekezdésére tekintettel a polgarmester cafeteria-juttatdsa nem térhet el az adott hivatalban a
kozszolgalati tisztvisel0k szamara meghatarozott keretosszegtol.

A Mezétari Kozés Onkorményzati Hivatalban a koztisztvisel6k 250.000 Ft. 6sszegben részesiilnek
cafeteria-juttatasban. A Kttv. 151. § (1) bekezdése értelmében a cafeteria-juttatis éves dsszege nem
lehet alacsonyabb az illetményalap 6tszordsénél, azaz 193.250.- Ft-nal.

Amennyiben a polgarmester a jogszabaly szerinti minimum Osszegben részesiil cafeteria-
juttatasban, a munkaltatoi jogkor gyakorldjanak jovahagyd dontése indokolt.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy Mesterszallas Kozség Polgarmesterének 2024. évi cafeteria

keretdsszege 250.000 Ft-ban keriiljon meghatarozasra.

Fentieket figyelembe véve, kérem az eldterjesztés megtargyaldsat és az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.



Mesterszallas, 2024. januar 22.

dr. Enyedi Mihaly
jegyzé



Hatarozati javaslat

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzat
..../2024. (1.25.) képviselo-testiileti hatarozata

Mesterszallas Kozség Polgarmesterének 2024. évi cafeteria-juttatasarol

Mesterszallas Kozségi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(1) bekezdés b) pontja alapjan — figyelemmel a kozszolgalati tisztviselokrél szold 2011. évi
CXCIX. torvény 225/A. § (1), és 225/L. § (1) bekezdéseire, valamint a 151. §-ara,— az aldbbi
hatarozatot hozza:

Mesterszalldss Kozségi  Onkormdanyzat  Képviseld-testillete  Mesterszalldss  Kozség
Polgarmesterét megilletd cafeteria-juttatas 2024. évi keretosszegét 250.000 Ft-ban hatarozza
meg. A cafeteria keret felhasznalasara vonatkozd eljarasi rendet a Mezotari Kozos
Onkorményzati Hivatal cafeteria szabalyzata szerint kell alkalmazni.

Felelés: dr. Enyedi Mihdly jegyzo
Hataridé: azonnal, illetve folyamatos

A hatarozat végrehajtasaban kozremikodik:
Mezétiri Kozés Onkormanyzati Hivatal Mesterszallasi Kirendeltsége

A képviselO-testiilet hatarozatarol értesil:

Kiss Géabor polgarmester, Helyben

Barna Géza alpolgarmester, Helyben

dr. Enyedi Mihdly jegyzd, Helyben

dr. Balla Vilmos aljegyzd, Helyben

Képviseld-testiilet tagjai, Helyben

Mezétari Kozos Onkormanyzati Hivatal Mesterszallasi Kirendeltsége, Helyben

AR o

Mesterszallas, 2024. januar 25.

Barna Géza dr. Enyedi Mihaly
alpolgarmester jegyzo



