MESTERSZALLAS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
3/ 2006. (I11.31.)
rendelete
Helyi Epitési Szabalyzatrol.
Mesterszallas Kozség Képviselo - testiilete az 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) szerinti feladatkorben, az
1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) szerinti jogkorben, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) szerinti hatiskorben, tovabba ,,az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6l6 253 / 1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelet és

annak modositdsar6l szol6 36 / 2002. (III.7.) sz. Korm. rendelet eldirdsainak helyi végrehajtdsa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

L. fejezet

ULTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet teriileti hatdlya Mesterszéllds Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt
(miitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, dtalakitani, korszeriisiteni,
bdviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni a mindenkor
hatalyos jogszabélyok alapjan, tovabbd e rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei
egyiittes alkalmazdsaval szabad.

(3) Jelen rendelet elvélaszthatatlan részét képezi:
a) SZ -1 jell Kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép - rajzi munkarész)
M=1:10000
b) SZ -2 jelli Belteriilet szabdlyozasi terve (térkép - rajzi munkarész)
M = 1: 2000
¢) SZ - 3 jelii Udiiléteriilet szabalyozdsi terve (térkép - rajzi munkarész)
M = 1: 4000

(4) A rendelet teriileti és targyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve kotelezo.

(5) A rendeletben foglalt eléirasoktdl valé eltérésre kizarélag a HESZ és a szabalyozsi terv
modositasaval van lehetdség.

(6) Jelen rendelet 1. szamii mellékletében keriilt meghatérozésr/a a H.E.SZ. — ben alkalmazott,
jogszabalyoktol eltérd fogalmak magyarazata, melyet a H.E.SZ. — el egyiitt kell alkalmazni.



1. szamii melléklet
Fogalommeghatarozasok:

1. Féépiilet: A sajatos épitési haszndlat szerinti teriiletek f6 funkcidju épiilete. (pl. lakéteriileten —
lakéépiilet, gazdasagi teriileten — gazdasagi épiilet, stb.).

2. Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolas,
allattartds, a f6 rendeltetési egység miitkodtetéséhez kapcsolddo tevékenységek) magaba foglald
onallo épiilet.

3. Lakézona: Az épitési telken beliil a f6épiilet elhelyezésére szolgald teriilet.

4. Védozold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
novényéllomany.

5. Véddéfasitas: Honos fafajokbdl telepitett védozold.
6. Tobbszintes novényallomany:
- Védoderddsavok esetén cserje, lombkoronaszint vagy bokorfa — magas novésii fa
lombkoronaszintje.
- Teljes zar6dasu védosav keresztmetszete: cserje — bokorfa — magas novési fa —

bokorfa — cserje

A tobbszintes novénydllomanyt erdészeti illetve kertészeti tervek alapjan kell kivitelezni.



Az épitési engedélyezés helyi szabalyai

2.8 (1) A Képviseld - testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatésdgi engedélyezési eljardsrdl sz616 hatdlyos
jogszabalyban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

(2) Az Gjonnan beépitésre vagy jelentOs atépitésre keriil0 teriiletek épitési Ovezeteiben a
kotelezd épitési dvezeti paraméterek meghatarozasra keriiltek, a meglévd, mar kialakult
beépitések esetén az épitési dvezetekre vonatkozdan a hidnyzd beépitési paramétereket az
Etv. 18.§ (2) szerinti illeszkedés elvének alkalmazasaval kell az épitésiigyi hatésagi
eljaras soran meghatdrozni.

(3) A szabalyozési tervlapokon jeldlt, belviz dltal veszélyeztetett teriileteken torténd épités
esetén az épitendd épiiletek alapozdsat statikus tervezd véleménye alapjan kell kivitelezni, a
megoldast az engedélyes terveknek tartalmazni kell.

(4) Terepszint alatti épitmény a belteriileten az dvezeti eldirasoknak megfelelden 1étesitheto,
kivételt képeznek a (3) bekezdés szerinti teriiletek, ahol nem épithetd, tovabba ezeken a
teriileteken épiilettel egybeépitett pince sem létesithetd.

(5) Az épiiletek — a meglévo épiiletek tomegéhez illeszkedve — magastetdvel alakitandok ki a
lakéteriileten, a telepiiléskozpont vegyes teriileten, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten,
udiildteriileteken és a kiilonleges teriileteken.

(6) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kiilszini banya nem létesithetd.

(7) A hatélyos helyi rendeleteket (llattartasi, kornyezetvédelmi) a H.E.SZ. — el egyiitt kell
alkalmazni, az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozdan.

(8) Evi 500 m® vizhozamot meg nem haladé lakossagi csékutak maximalis talpmélysége
Mesterszallas kozség kozigazgatasi teriiletén 25,00 m lehet.

Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai

3. § (1) Telekmegosztassal épitési telket gy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztds utan
keletkezett épitési telek elérje az Gvezetben eloirt kialakithatd legkisebb telekteriilet méretet,
és — ha van ra eldirds — az épitési telek minimdlis szélességét, mélységét.

Az el6irt telekteriiletméret betartdsa mellett az eldirt telekszélesség mérete 5% -kal
csokkenthetd.

(2) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mddon kiegésziild telek
eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben eldirt
minimumndl, de az elcsatoldssal érintett telek tovadbbra is megfelel az dvezeti
eléirasoknak.

Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése

4. § (1) Egyedi telken melléképiilet 6ndlléan nem épithetd, csak abban az esetben, ha az
épittetd a lakoteriilet szerinti sdvot szabadonhagyja.

(2) Ujonnan beépitésre szant teriileteknél az épitési vonal tavolsdga a szabalyozasi vonaltSl
megegyezik az adott épitési dvezetben eldirt el6kert méretével.
Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartdl 0,60 m
tavolsagra kell elhelyezni.



(3) Foghij telek beépitése esetén a tombre eldirt eldkert méretet a szomszédos telkek
beépitési adottsdgait alapul véve dtlagoldssal kell meghatdrozni.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

5. § (1) Kozteriileten gépkocsi tarold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozd dvezeti
eldirdsoknak megfelelden helyezhet6 el.



1. fejezet

[TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK|

A teriiletfelhasznalasi egységek altalanos eloirasai

6. § (1) Mesterszalldas Kozség kozigazgatisi teriilete az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozddik:

a) Epitési ovezetek:

1) Lakéteriilet: falusias (Ls1, L™, L)

2) Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vy)

3) Gazdasagi teriilet:  kereskedelmi, szolgaltat6 (Gksz1, Grszzy Gisza)

egyéb ipari (Gip)

4) Udiil6teriilet hétvégihazas (On)

5) Kiilonleges teriilet: temetd (Kv)
sportpélya (Ksp)
allatatado hely (Ks)

allatitetem gy{ijt6hely (Ka)
higtragyatarol6 (Knt)
szennyviztisztit6 telep (Kszv)

b) Ovezetek:

1) Kozlekedési és kozmuteriilet: kozuti (KQul - 5)

2) Zoldteriilet: kozpark (Z)

3) Erdéteriilet: védelmi (Ey)
gazdasagi (Eg)

4) Mezbgazdasagi teriilet: altalanos (My)
gyep (Migys)
birtokkozpont (M)
kertes (My)
linear ontozéses (Ma)

5) Vizgazdalkodasi teriilet: vizgazdélkodasi (V, Vs)
vizgazdalkodasi tizemi (V)
arvizvédelmi altalanos
mezOgazdasagi teriilet (Vmas)

arvizvédelmi gazdasagi

erdoteriilet (Vegs)

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat és épitési ovezetekre, Ovezetekre vald
felosztasat az SZ — 1, SZ — 2 — jelli szabalyozaési tervlapok tartalmazzak.



EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK|

A lakoteriiletek tagoloddsa

7.8 (1) A lakéteriiletek sajatos épitési haszndlatuknak altalanos jellege szerint

Mesterszallason az aldbbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolddnak:

Falusias lakoteriilet

Falusias 1 lakoovezet

)

30

4,50

700

(2) L — jelti épitési ovezet: meglévo és tervezett lakdteriiletek a telepiilés belteriiletén.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

- legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet

- mez06- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet

- széllashely szolgéltaté épiilet

- kézmiiipari épitmény

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet
- sportépitmény

- izemanyagtoltd

- melléképiilet

b.) Az épitési 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 700 m>.

c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron 4llo.
(Saroktelek és 30,00 méternél szélesebb épitési telek szabadondlléan is beépithetd.)

d.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Levegotisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség

védelem szempontjdbol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

1.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.



j-) Az épitési dvezetben 1ij lakdépiilet épitése esetén a tetOhajlasszog 20 — 45 ° kozé
essen. (Hajlasszog tekintetében kivételt képeznek a manzard- és séd tetdk, ezek
hajldsszoge magasabb lehet.)

k.) Az épitési ovezetben Uj telekalakitdsndl a minimadlis telekszélesség: 16,00 m.

1.) Az épitési vezetben 1) lakéépiilet épitésénél a kialakitando legkisebb elokertméret:
3,00 m.

m.) A 40,00 m telekmélységet el nem ér6 telkek esetén a hitsokert mérete: 4,00 m.
Ez esetben a telekvégeken létesitendd épiiletek szomszédos homlokzatét tizfalasan kell
kialakitani.

n.) Az épiiletek elhelyezése telken beliil a kozteriilet felé es6 hatarvonaltél 3,00 m-
re az eldkert megtartasaval, az oldalhatdron pedig a telekhatart6l 0,60 m —re
torténhet.

0.) Az épitési dvezetre vonatkozo egyéb eldirasok:
- Melléképiiletek oldalhatdron a féépiilet mogott helyezhetdk el, legfeljebb a
foépiilettel megegyez0 magassagi mérettel.
- A telekhatartdl szamitott 20,00 méteres lakdzona tavolsagaig dllattartd épiilet
nem helyezhet? el.

p.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- kozmiip6tlé miitargy

- hulladéktartaly — tarol6

- kirakatszekrény

- kerti épitmény, féliasdtor

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakdhely

- Kkerti lugas, tovdbba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m?* vizszintes vetiilettel

- héztartasi céld kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

- dllatkifuté

- tragyatdrol6, komposztilé

- sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlétartd
oszlop

Falusias 1" lakéteriilet

O 25

7,50 1000

(3) Lu" - jelti épitési dvezet: tervezett nagytelkes lakoteriiletek gazdalkodasi céllal.
a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

- legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet

- mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény

- kereskedelmi, szolgdltat6, vendéglato épiilet
- széllashely szolgaltaté épiilet



- kézmtiipari épitmény
- izemanyagtoltd
- melléképiilet

b.) Az épitési Svezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m>.

c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron 4llo.
(Saroktelek és 30,00 méternél szélesebb épitési telek szabadondlldan is beépithetd.)

d.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.
e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoéteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Leveg0tisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatdlyos jogszabélyokban foglaltakat kell biztositani.

1.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

j-) Az épitési dvezetben 1ij lakdépiilet épitése esetén a tetOhajlasszog 20 — 45 ° kozé
essen. (Hajlasszog tekintetében kivételt képeznek a manzard- és séd tetdk, ezek
hajldsszoge magasabb lehet.)

k.) Az épitési ovezetben Uj telekalakitdsndl a minimadlis telekszélesség: 20,00 m.

1.) Az épitési vezetben 1) lakéépiilet épitésénél a kialakitando legkisebb elokertméret:
5,00 m.

m.) Az épiiletek elhelyezése telken beliil a kozteriilet felé esd hatarvonaltdl 5,00 m-
re az elOkert megtartdsaval, az oldalhatdron pedig a telekhatartél 0,60 m —re
torténhet.

n.) Az épitési ovezetre vonatkozo egyéb eldirasok:
- Melléképiiletek oldalhataron a foépiilet mogott helyezhetdk el, legfeljebb a
foépiilettel megegyez0 magassagi mérettel.
- A telekhatartdl szamitott 25,00 méteres lakdzona tavolsagaig allattartd épiilet
nem helyezhet? el.

0.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitdrgy

- kozmiip6tlé miitargy

- hulladéktartaly — tarol6

- kirakatszekrény

- kerti épitmény, féliasdtor

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakdhely

- Kkerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- héztartasi céld kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem



- dllatkifuté

- tragyatdrold, komposztilé

- sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotartd
oszlop

Falusias 2 lakoteriilet

SZ

30

5,50

1200

(4) Lex— jelti épitési dvezet: kiilteriileti lakéteriiletek Alsé — Mesterszallds teriiletén.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet
- mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgdltat6, vendéglato épiilet
- szallashely szolgéltaté épiilet
- kézmtiipari épitmény
- melléképiilet

b.) Az épitési Svezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1200 m>.

c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 5,50 m.

f.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

h.) Zajvédelmi kdvetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakéteriilet (falusias) teriileti funkciéhoz tartozoé hatarérték biztositdsa.
Levegdtisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatdlyos jogszabélyokban foglaltakat kell biztositani.

i.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

J-) Az épitési dvezetben 1ij lakdépiilet épitése esetén a tetbhajlasszog 35 — 45 ° kozé

essen. (Hajlasszog tekintetében kivételt képeznek a manzard- és séd tetdk, ezek
hajlasszoge magasabb lehet.)

k.) Az épitési Ovezetben Uj telekalakitdsndl a minimadlis telekszélesség: 18,00 m.

1.) Az épitési vezetben 1) lakéépiilet épitésénél a kialakitando legkisebb elokertméret:
5,00 m.

m.) Konnytiszerkezetes (fém, fa, stb.) épiilet csak abban az esetben épithetd, ha
kiils6 homlokzati megjelenésében illeszkedik a kdrnyezetéhez.
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n.) Kerités csak természetes anyagok (fa, él16sovény) felhasznéldsdval 1étesithetd, max.
2,00 méter magassaggal.

0.) Az épitési ovezetre vonatkozo egyéb eldirdsok:
- A megengedett legnagyobb épitménymagassig a gazdalkodashoz alkalmazott
épitmények esetében a technoldgia fiiggvényében valtozhat, de nem lehet
magasabb 7,50 m — nél.

p.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

kdzmiibecsatlakozasi miitargy

kozmiip6tld miitargy

hulladéktartédly — tarol6

kerti épitmény, féliasator

kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

kerti épitett tizrak6hely

kerti lugas, tovabba 1abondll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem

allatkifuté

tragyatdrold, komposztalo

sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

kerti szabadlépcsd (tereplépcso) és lejtd

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop

5 A lakéteriilet épitési ovezeteire vonatkozo eldirasok:
Sajdtos épitési | Ovez | Kialakith | Beépit | Beépitetts | Megenge | Zoldfel Az Eldkert
hasznélat eti até ési ég dett tilet épitési | mérete
szerinti jel | legkisebb | méd |megenged | legnagyo | legkise | telek
teriilet telekteriil ett bb bb legkise
et legnagyo | épitmény | mértéke bb
méret bb magassig szélessé m
mértéke ge
m’ m %
% m
Lr1 700 O 30 4,50 40 16,00 3,00
Falusias
lakdteriilet | 1000 O 25 7,50 40 20,00 5,00
Lr2 1200 SZ 30 5,50 50 18,00 5,00
2. VEGYES TERULET]

8. § (1) A vegyes teriiletet Mesterszéllason a szabdlyozasi terv az alabbi jelll €pitési Ovezetbe sorolja:

SZ 45

6,50 | 500

Telepiiléskozpont vegyes teriilet



11

(2) Vi —jelt épitési dvezet: Mesterszallas kozponti magjaban tobb funkcidt is magaba
hordozé (1aké, igazgatasi, miivelddési, szolgdltatd, stb.) teriilet.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb 8 lakdsos lakdépiilet

- igazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet

- egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli haszndlat az elsddleges

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

- sportépitmény

- lizemanyagtoltd

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
létesitmények (garazs, parkold, tarold épiilet, stb.)

b.) Az épitési ovezetben a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz kapcsolddo fésitott
parkoldteriilet, pihendpark és piac teriilet kialakithato.

c.) Az épitési Hvezetben djonnan kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 500 m>.
d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon 4ll6.
e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassig: 6,50 m.
(Templomtorony esetén ettdl eltérd engedélyezett.)

g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete nem
szdmithat6 be.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Levegotisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatdlyos jogszabélyokban foglaltakat kell biztositani.

J-) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
k.) Az épitési 6vezetben 1j lakoépiilet épitése esetén a tetdhajlasszog 35 — 45 © kozé
essen.
(Hajl4sszog tekintetében kivételt képeznek a manzardtetok, ezek hajldsszoge
magasabb lehet.)
1.) Az épitési dvezetben 1j telekalakitdsndl a minimdlis telekszélesség: 18,00 m.
m.) Az épitési ovezetben Uj lakdépiilet épitésénél a kialakitandé eldkertméret: 0,00 m.
n.) Az épiiletek tetohéjazataul cserép, vagy zsindely alkalmazhat6 sargdsvoros,
voros, barna, sotétsziirke vagy antracit szinben.

Lemezfedés (pl. Lindab) kizarélag melléképiilet esetén alkalmazhat6.

0.) Melléképiiletek (1asd fogalom meghatarozas), elhelyezése tekintetében az alabbi



szabdlyokat kell betartani:

Az épitési helyen beliill szabadon elhelyezhetok, a foépiilettd]l kisebb magassagi

mérettel.

olyan telkek esetén, ahol a telekvég a szomszédos telek oldaldhoz csatlakozik,
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melléképiilet a telekhatdrtl min. 4,00 méterre helyezhet6 el.

p.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

kdzmiibecsatlakozdsi miitargy
kozmiip6tld miitargy

hulladéktartaly — tarol6
kirakatszekrény

kerti épitmény,

kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

kerti épitett tlizrak6hely
kerti lugas, tovdbba labondll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

kerti szabadlépcsd (tereplépcsod) és lejtd

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszlétartd oszlop

r.) Az épitési ovezetben dllattart6 épiilet nem helyezhet? el.

3 A vegyes teriilet épitési Gvezetére vonatkozé eldirdsok:
Sajdtos épitési | Ovez | Kialakith | Beépit | Beépitetts | Megenge | Zoldfel Az Eldkert
hasznélat eti até ési ég dett iilet épitési | mérete
szerinti jel | legkisebb | méd |megenged | legnagyo | legkise | telek
teriilet telekteriil ett bb bb legkise
et legnagyo | épitmény | mértéke bb
méret bb magassig szélessé m
mértéke ge
m? m %
% m
Teleptiléskozpo | Vr 500 SZ 45 6,50 25 18,00 0,00
nt
vegyes teriilet
3. GAZDASAGI TERULET]

9. § (1) A gazdasagi teriiletet a szabdlyozasi terv az alabbi jell épitési Gvezetekbe sorolja:

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet

Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi 1 teriilet

| sz | 60 |
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7,50 | 1000 |

(2) Gisu1 — jelti épitési Ovezet: Mesterszallas belteriiletén gazdasagi létesitmények tarolasi,
raktarozasi céllal.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:
- mindenfajta nem jelentds zavard hatdsd gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- a gazdasagi tevékenységli célu épiileten beliill a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamadra szolgald lakdsok
- igazgatasi egyéb, irodaépiilet,
b.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezheto:
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
c.) Az épitési 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m>.
d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallé.
e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %.
f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete
nem szamithat6 be.
Az eldirt zoldfeliilet mértékébdl a lakéteriilettel csatlakoz6 telekhatdr mentén — a
lakéteriilet védelme érdekében — a hasznalatbavételig legaldbb 5,00 méteres
védofasitast kell kialakitani a gazdasagi tevékenységet végzd tulajdonosnak, haszndlonak.
1.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szak4gi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositdsa.
Levegétisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatdlyos jogszabédlyokban foglaltakat kell biztositani.
j-) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

k.) Az épitési Ovezetben az épiiletek tetbhajlasszoge 20 — 45 © kozé essen.

1.) Az épitési dvezetben legaldbb 10,00 méteres eldkertet kell kialakitani, amely
teriileten elhelyezhetdk a parkolok teriiletei is.

m.) Az épitési ovezetben a lakoteriilettel csatlakoz6 telekhataroktdl 10,00 méterre
helyezendd el az épitési hely hatarvonala.

n.) Az épitési ovezetben lakdépiilet épitése esetén a lakdépiilet hasznaldja koteles
tlirni a gazdasdgi tevékenységbdl szarmazo esetleges kornyezeti (zaj, por, stb.) artalmakat.

0.) Az épitési dvezetre vonatkozo egyéb eldirasok:
- A tet6hajlasszog az alkalmazott technoldgia fiiggvényében valtozhat, de az
eldirt épitménymagassdgot még igy sem haladhatja meg
- asziikséges gépjarmi elhelyezési teriiletet telken beliil kell kialakitani
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Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi 2 teriilet

SZ

50

7,50

2000

(3) Giszz — jelti épitési ovezet: Mesterszallas kiilteriiletén meglévd és tervezett gazdasagi 1étesitmények
teriiletei.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

- a gazdasigi tevékenységli céld épiileten beliill a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szamadra szolgald lakdsok

- igazgatdsi egyéb, irodaépiilet

- lizemanyagtoltd

b.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezheto:
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

c.) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?.
d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.
e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.
f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.
g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete

nem szamithat6 be.

Az eldirt zoldfeliilet mértékébdl a telekhatdrok mentén — a hasznélatbavételig

legaldbb kétszintes ldtvanytakard védofasitast kell kialakitani, illetve p6tolni a

gazdasagi tevékenységet végzo tulajdonosnak, hasznilonak.
1.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szak4gi minisztériumi

rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa.

Levegétisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség

védelem szempontjdbol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

j-) Az épitési vezetben terepszint alatti épitmény technoldgiai céllal helyezhetd el, az

eldirt beépitettség megengedett legnagyobb mértékének legfeljebb 1/ 4 —ig, az épitési hely

hatarain belil, a telekre vonatkoz¢6 legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

k.) Az épitési ovezetben az épiiletek tetOhajlasszoge 20 — 45 © kozé€ essen.

1.) Az épitési Gvezetben legaldbb 10,00 méteres elOkertet kell kialakitani, amely
teriileten elhelyezhetdk a parkolok teriiletei is.

m.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a
technoldgidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
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n.) Az épitési ovezetre vonatkozo egyéb eldirasok:

- atet6hajlasszog az alkalmazott technoldgia fiiggvényében valtozhat

- az eldirt épitménymagassag a technoldgia fiiggvényében vdltozhat, de nem lehet
tobb 9,00 méternél

- a szennyvizcsatorna halézatra vald rdcsatlakozdsig a keletkezd szennyvizet zart,
szigetelt szennyvizgylijtd akndban kell gylijthetd, de 3 éven belill kotelezd a
racsatlakozds

- asziikséges gépjarmi elhelyezési teriiletet telken beliil kell kialakitani

Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi 3 teriilet

SZ 30

6,50 | 1500

(4) Giszz — jelli épitési Ovezet: Mesterszallas kiilteriiletén tervezett gazdasagi teriiletek a falusi
turizmus és szabadidds tevékenységek (sporthorgaszat, vadédszat) kereskedelmi célu
kiszolgalasara.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:
- mindenfajta nem jelentds zavard hatdsd gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- a gazdasagi tevékenységli célu épiileten beliill a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamadra szolgald lakdsok
- igazgatasi egyéb, irodaépiilet
- sportépitmény és funkcidjahoz kapcsol6dé jarulékos 1étesitmények
b.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
- egyhdzi, oktatisi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
- idegenforgalmi létesitmények
c.) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?.
d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallé.
e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m.

g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(Korszerii kozmlip6tlo berendezés megépitése sziikséges.)

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete
nem szdmithaté be.
Az eldirt zoldfeliilet mértékébdl a telekhatdrok mentén — a hasznalatbavételig
legalabb kétszintes latvanytakard védofasitast kell kialakitani a gazdasagi
tevékenységet végzd tulajdonosnak, hasznilénak.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
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rendelet szerinti lakéteriileti (falusi) teriileti funkciohoz tartozé hatarérték

biztositdsa.

Levegotisztasag — védelmi (emisszié — imisszid) a felszini, felszin alatti vizminOség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatdlyos jogszabédlyokban foglaltakat kell biztositani.

J-) Az épitési vezetben terepszint alatti épitmény technoldgiai céllal helyezhetd el, az
eldirt beépitettség megengedett legnagyobb mértékének legfeljebb 1 /5 —ig, az épitési hely
hatdrain beliil, a telekre vonatkoz6 legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartasa mellett.

k.) Az épitési Ovezetben az épiiletek tetOhajlasszoge 20 — 45 © kozé essen.

1.) Az épitési dvezetben legaldbb 10,00 méteres eldkertet kell kialakitani, amely
teriileten elhelyezhetdk a parkolok teriiletei is.

m.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az tizemeltetéshez és a
technoldgidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

n.) Konnytiszerkezetes (fém, fa, stb.) épiilet csak abban az esetben épithetd, ha
kiilsé homlokzati megjelenésében illeszkedik a kdrnyezetéhez.

0.) Az épitési dvezetre vonatkozd egyéb eldirdsok:

- Az utcavonalon kialakitasra keriil6 kerités csak attort kivitelben, legfeljebb 2 m
magassigig késziiljon, szinében és anyagdban (természetes anyagok)
harmonizaljon a foépiilettel, és kornyezetbe illéen keriiljon kialakitdsra.

- asziikséges gépjarmi elhelyezési teriiletet telken beliil kell kialakitani, de max. 10
gépjarmill szamadra alakithato ki.

Ipari teriilet

SZ

40

9,50

2000

(5) Gip — jell1 épitési ovezet: Mesterszdllas kiilteriiletén meglévo €s tervezett iparteriiletek.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
- azipar, energiaszolgaltatds és a telepiilésgazddlkodds épitményei
b.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd:
- a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamadra szolgald lakdsok

- oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
- mezOgazdasagi termék feldolgozas iizemei

c.) Az épitési bvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?,
d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallé.
e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50 m.



(6)

17

g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
(A koziizemi csatornahdldzatra nem csatlakozhatd telepek esetén korszerli k6zmiip6tld
berendezés megépitése sziikséges.)

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybdl a telekhatdr mentén a
hasznélatbavételig tobbszintes véd6zold kialakitdsa, valamint pétldsa sziikséges,
amely a tulajdonos, haszndl6 kotelessége.

i.) Zajvédelmi kdvetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti gazdaségi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Levegdtisztasdg — védelmi (emisszié — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatalyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

j-) Az épitési vezetben terepszint alatti épitmény technoldgiai céllal helyezhetd el, az
eldirt beépitettség megengedett legnagyobb mértékének legfeljebb 1/ 4 —ig, az épitési hely

hatarain belil, a telekre vonatkoz¢6 legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

k.) Az épitési ovezetben legalabb 10,00 méteres eldkertet kell kialakitani, amely
teriileten elhelyezhetdk a parkolok teriiletei is.

1.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil minden épitmény elhelyezhetd.
m.) A technolégidhoz tartozoé ellatd, biztonsagi rendszerek kialakitdsa kotelezd.
n.) Az épitési vonalra épitészetileg nem kialakitott homlokzatd épitmények (pl. nyitott
vasvazas szin, stb.) nem keriilhetnek.
Takarasukrol a féépiilettel, rendeltetésszertien kiképzett reklamfeliilettel,
vagy 0rokzold novényzettel gondoskodni kell. Tevékenységhez esetleg
sziikséges toronyszerli épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

0.) Parkolési lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Gazdasdgi teriilet épitési Ovezeteire vonatkoz6 eldirdsok:

Sajdtos épitési | Ovezeti | Kialakith | Beépit | Beépitetts | Megenge | Zoldfelii | Elokert
hasznélat jel até ési ég dett let mérete
szerinti teriilet legkiseb | méd | megenge | legnagyo |legkiseb
b dett bb b
telektertiil legnagyo | épitmény | mértéke
et bb magassig m
méret mértéke
m %
m? %
Gksz1 1000 SZ 60 7,50 25 10,00
Kereskedelmi
szolgéltat6
teriilet Gksz2 2000 SZ 50 7,50 30 10,00
Gksz3 1500 SZ 30 6,50 40 10,00
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Egyéb ipari G 2000 SZ 40 9,50 30 10,00
teriilet

4. UDULOTERULET]

10.§ (1) Az udiil6teriilet a szabdlyozasi terv az alabbi épitési Ovezetbe sorolja:

Hétvégihazas iidiiloteriilet

)

10

6,00

800

(2) Un- jelii épitési Gvezet: Mesterszallas kiilteriiletén a holt — Koros 4g mentén tervezett
teriiletek.

a.) Az épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésével Osszhangban 1év6, és azt szolgild
épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési ovezetben legfeljebb két iidiildegységes tidiil6épiiletek helyezhetdk el.
c.) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 800 m?.

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4ll6.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %.

f.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,00 m.

g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(Korszert kozmiip6tld berendezés megépitése sziikséges.)

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szak4gi minisztériumi
rendelet szerinti iidiilSteriilet teriileti funkcidhoz tartozé hatdrérték biztositasa.
Levegétisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség

védelem szempontjabol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

J-) Az épitési Gvezeten terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

k.) Az épitési Ovezetben az épiiletek tetOhajlasszoge 20 — 45 © kozé essen.

1.) Az épitési Hvezetben 1j telekalakitdsnal a minimalis telekszélesség: 12,00 m.

m.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 3,00 m.

n.) Az épiiletek elhelyezése telken beliil a kozteriilet felé es6 hatarvonaltdl 3,00 m-
re az elOkert megtartdsaval, az oldalhataron pedig a telekhatartol 0,60 m —re

torténhet.

0.) Az épiiletek homlokzati feliiletképzése, héjazata kornyezetbe ill8 legyen,

hagyomdnyos épitdanyagok felhasznaldsaval (tégla falazat — pasztellszinekben,
piros cserépfedés illetve nadfedés) keriiljon kialakitasra.
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(Hulldmlemez fedés nem engedélyezett.)

p.) Az utcavonalon kialakitasra keriilo kerités csak attort kivitelben, legfeljebb 2 m
magassagig késziiljon, szinében és anyagdban (természetes anyagok) harmonizdljon az
tdiil6épiilettel, és kornyezetbe illden keriiljon kialakitdsra.

r.) A Holt - Koros partra kifuté telekvégek hétso, 10 m — es sdvjdban épiilet,
épitmény nem helyezhetd el.
Ezen telkeknél a hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezd
modon kell, az oda keriild épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni.

s.) Telkenként max. 2 gépjarmii szdmadra alakithato ki elhelyezési teriilet.
t.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- kozmiip6tlé miitargy

- hulladéktartaly — tarol6

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti épitett tlizrakohely

- kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

Sajat sziikségletet kielégitd tiizel6tarolé nem helyezhetd el, csak folyékony gdz tarolasara
szolgdlo tartdly, az is csak abban az esetben, ha a vezetékes gazellatds nem biztositott.

u.) A tervezett iidiilSteriileten elhelyezked6 Szegény — zugi kunhalom 100,00 m —es
sugari kornyezetében semmilyen talajbolygatdssal jar6 tevékenység, foldmunka nem
végezhetd, a teriilet miivelési 4g valtoztatdsa nem engedélyezett a kunhalom védelme

érdekében.
3) Hétvégihazas iidiildteriiletre vonatkozd épitési eldirdsok:
Sajdtos épitési | Ovezet | Kialakitha | Beépités | Beépitetts | Megenged | Zoldfelii| Az Eldke
hasznélat i té i ég ett let épitési rt
szerinti jel legkisebb | mdd | megenged | legnagyob | legkiseb | telek | méret
teriilet telekteriile ett b b legkiseb e
t legnagyob | épitmény | mértéke b
méret b magassig szélessé
mértéke ge
m? m %o m
% m
Hétvégihazas | U 800 O 10 6,00 60 12,00 | 3,00
udiildtertilet
5. KULONLEGES TERULET]

11. § (1) A kiilonleges teriiletek kozé Mesterszallason azok a teriiletek keriiltek besorolasra,
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amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek jelen rendelet 7. - 10.§
- ok szerinti teriiletektdl.

(2) A kiilonleges teriileteket a szabdlyozasi terv az aldbbi jelli épitési dvezetekbe sorolja:

Kiilonleges, sportpdlya teriilet

SZ 5
4,50 k

(3) Kqp — jelti épitési dvezet: telepiilési sportpdlya teriilete.

a.) A teriileten a sportpalydk, sportépitmények és funkcidjukhoz kapcsolédéd jéarulékos
1étesitmények (61t6z0, szocidlis épitmények, szertdr, lelato, stb.) helyezhetdk el.

b.) Az épitési 6vezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: K. (K = kialakult)
A sportpdlya teriilete nem megoszthaté.

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonallé.

d.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,50 m.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmiuvesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakédgi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositdsa.
Leveg0tisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

1.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

j-) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitdrgy

- kozmiip6tlé mitargy

- hulladéktartdly — tarold

- kerti épitmény

- kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

- zészlotarté oszlop
k.) Az épitési ovezet teriiletén hirdetd tablak elhelyezhetk max. 3,00 m magassigban.
1.) A telken beliili zoldfeliilet kialakitdsarol, folyamatos fenntartdsardl az

tizemeltetOnek kell gondoskodni.

Kiilonleges, temeto teriilet

sz | 5 |
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450 | &

(4) K — jelii épitési ovezet: telepiilési koztemetd teriilete.

a.) Az épitési Ovezetben a temetdfunkcidval kapcesolatos (ravatalozé épiilet,
temetdkapolna, kolumbdrium fal, sirbolt, szerszdm és gépjarmiitarold,
hulladéktérold, stb.) épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési 6vezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).
A temet0 teriilete nem megoszthato.

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadondllo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.
e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,50 m.
f.) Az épitési 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

h.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy

- kozmiip6tlé mitargy

- hulladéktartdly — tarold

- kirakatszekrény

- kerti épitmény

- labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
- kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

- zdaszlbtartd oszlop

1.) A temetd 50,00 méteres korzetében szdrakoztaté egység nem létesitheto.
A védétavolsagokon beliil nem létesithetd lakéépiilet, és firt ivovizkit sem.

J-) Az épitési dvezetre vonatkozo egyéb eldirdsok:
- TemetOkdpolna, harangléb, stb. épitése esetén az épitménymagassag tovabb
nodvelhetd, de nem lehet magasabb 7,50 m — nél.
- A teriilethez csatlakozd kozteriileten gépjarmiiparkolds engedélyezett.

Kiilonleges, szennyviztisztito - telep teriilet

SZ 40
6,00 k

(5) K — jelii épitési ovezet: meglévo telepiilési szennyviztisztito - telep teriilete.

a.) Az épitési ovezetben a szennyvizelhelyezés, szennyvizkezelés funkcidjdnak megfeleld
épitmények és miitdrgyak, tovabbi kiegészito 1étesitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési ovezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési médja: szabadonallo.
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d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 6,00 m.
f.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %, melybdl a telep telekhatdrainak mentén a
telep kezelGjének, iizemeltetdjének 10,00 méteres takaré védofasitast kell kialakitani,
illetve p6tolni annak hidnyat.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositdsa.
Leveg0tisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

1.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a technolégidhoz
sziikséges épitmények, miitdirgyak helyezhetdk el, az eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékének legfeljebb 1 / 3 —ig, az épitési hely hatdrain beliil, a telekre
vonatkozé legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

j-) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek taroldsat sajat teriileten kell kialakitani.

k.) A telep véddtavolsagan beliil (150,00 m) lakéépiilet nem helyezhetd el.

Kiilonleges, dllatdtado — dtvevo hely teriilet

SZ

20

4,50

4000

(6) Ks — jelti épitési ovezet: telepiilési allatatado hely teriilete.

a.) Az épitési Ovezetben az 4allatdtaddssal — 4tvétellel kapcsolatos (terelokardm, kifutd,
tragyatarol6 — elvezetd, stb.) épitmények, tovabbi kiegészitd 1étesitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési Gvezetben a funkcidhoz kapcsoldddan allatorvosi dllomas 1étesithetd.

c.) Az épitési dvezetben a kialakithat legkisebb telekteriiletméret: 4000 m?.

d.) Az épitési ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

f.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %, melybdl az atvevihely telekhatdrainak
mentén a kezeldnek, iizemeltetOnek legaldbb 2 szintes ldtvanytakaré védofasitast kell
kialakitani, illetve pétolni annak hidnyét.

i.) Zajvédelmi kovetelményként a telekhatdron kisebb, mint 70 dB zajkibocsatasi

hatarérték betartando.
Levegotisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
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védelem szempontjabol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

j.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a technolégidhoz
sziikséges épitmények, higtragyakezeléssel kapcsolatos miitargyak helyezhetdk el, az eldirt
beépitettség megengedett legnagyobb mértékének legfeljebb 1 / 3 —ig, az épitési hely
hatarain belil, a telekre vonatkoz¢6 legkisebb zoldfeliilet mértékének megtartdsa mellett.

k.) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek taroldsat sajat teriileten kell kialakitani.

Kiilonleges, dllatitetem - gytijtohely teriilet

SZ

5

4,50

5000

(7) Kse — jell épitési dvezet: tervezett allatitetem gytijtShely teriilete.

a.) Az épitési Ovezetben az allati hulla gyiijtési technoldgidnak és az iizemeltetésnek
megfeleld épiiletet, épitményt, melléképitményt és mutargyakat lehet elhelyezni.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 5000 m?.

c.) Az épitési ovezet beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,50 m.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %, melybdl a telekhatarok mentén legaldbb
10,00 méteres tobbszintes takard védofasitast kell 1étesiteni a telep tulajdonosanak
a haszndlatbavétellel egyideiileg.

h.) Zajvédelmi kovetelményként a telekhataron kisebb, mint 70 dB zajkibocsatasi
hatarérték betartando.
Levegotisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség
védelem szempontjdbdl a mindenkor hatdlyos jogszabélyokban foglaltakat kell biztositani.

1.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem létesitheto.

j-) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek taroldsat sajat teriileten kell kialakitani.

k.) A tervezett éllatitetem- gylijt6hely eldzetesen elkészitett tanulményterv engedélyes
terv alapjan 1étesithetd.

Kiilonleges, higtrdgyatdrozo teriilet

SZ

20

3,00

K

(8) Kne — jelli épitési ovezet: higtragyatarozo teriilete.
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a.) Az épitési Ovezetben az dllati eredetli higtrigya kezelési technoldgidnak megfeleld
épiiletet, épitményt, melléképitményt és mitirgyakat tovabbi kiegészitd létesitményeket
lehet elhelyezni.

b.) Az épitési ovezetben kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: K (kialakult).

c.) Az épitési ovezet beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,00 m.

f.) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %, melybdl a telekhatarok mentén legalabb 3
szintes takard védofasitast kell 1étesiteni a telep tulajdonosdnak a
hasznélatbavétellel egyideiileg, illetve pétolni annak hidnyat.

h.) Zajvédelmi kovetelményként a telekhataron kisebb, mint 70 dB zajkibocsatasi
hatéarérték betartando.

Levegotisztasag — védelmi (emisszid — imisszid) a felszini, felszin alatti vizmindség

védelem szempontjabol a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokban foglaltakat kell biztositani.

i.) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak technoldgiai céllal 1étesitheto,
max. a beépitési szdzalék 2 / 3 —ig, a zoldfeliilet legkisebb mértékének megtartidsa mellett.

J-) A létesitmény miikddése sordn nem bocséthat ki talaj- és kdrnyezetszennyezd
anyagokat, a keletkez6 tragyat korszert technoldgia alapjan kell kezelni.

k.) Az épitési Gvezetre vonatkozo egyéb eldirdsok:
- Az épitménymagassdg az alkalmazott technoldgia fiiggvényében tovabb
novelhetd, de nem lehet magasabb 7,50 m — nél.
- Az épitési Ovezet teriiletét keritéssel korbe kell keriteni.

A kiilonleges teriilet épitési Gvezeteire vonatkozd eldirdsok:

Sajatos épitési | Ovezeti | Kialakitha | Beépitési | Beépitetts | Megenge | Zoldfelii
hasznélat jel t6 moéd ég dett let
szerinti legkisebb megenge | legnagyo | legkiseb
tertilet telekteriile dett bb b

t legnagyo | épitmény | mértéke
méret bb magassig
mértéke
m? m %
%
K SZ 5 4,50 70
Ksp
K SZ 5 4,50 60
Kiilonleges Kr
teriilet
K SZ 40 6,00 40
KSZ\'
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4000 SZ 20 4,50 60
Ki
5000 SZ 5 4,50 50
Kir
K SZ 20 3,00 40
Kur

OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET]

12. § (1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdld teriilet Mesterszallas kdzigazgatasi

terilletén az orszdgos és helyi kozutak, kerékpdrutak, a jarddk, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszeriik és kornyezetvédelmi létesitmények, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Az dltaldnos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOy — jelii 6vezetekbe

3)

“

(&)

(6)

sorolja.

a.) A (2) bekezdésben jeldlt ovezetben elhelyezhetd:

- kozlekedési épitmények, tovabba
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglat6 épitmény (pavilon)

akkor, ha erre teriilet biztosithatd, és az nincs zavard hatdssal a kornyezetére, kozlekedés
biztonsédgdra, tovdbbd ehhez a teriilet tulajdonosa és / vagy kezeldje hozzajarul.

b.) Az Ovezetben épiilet a kapcsolddd teriiletfelhasznaldssal azonos kozmivesitettség esetén
Iétesithetd.

A kozutak épitési (szabdlyozasi) szélességén beliil a (2) a.) — ban meghatdrozottakon til,
utcabuitorok elhelyezhetdk, illetve utcafésitas (ndvényzet) telepithetd.

/////

terv tartalmazza.

Az utak szabdlyozasi szélességén beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozlekedési lirszelvény
megtartasaval szabad.

E teriiletsavba es6 meglévo éplileteken végezhetd épitési tevékenység az illetékes kozlekedési
feliigyelet allasfoglaldsanak figyelembevételével engedélyezhetd.

Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajitos haszndlata, rendeltetése szerint Mesterszélldson az
aldbbiakra tagozédik:

a.) KOu - 1: 46161. jelii (Mesterszllds — Mezohék) orszagos mellékiit telepiilési szakasza.
Mesterszallds — Mez6tidr, és Mesterszallds — Szarvas irdnyédba tervezett orszagos melléktit
nyomvonala.

Tervezett épitési teriilete: 30,00 méter.
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b.) KOu - 2: Helyi gyiijtouit teriilet.

c.) KOy — 3: Meglévé és tervezett telepiilési kiszolgald utak teriiletei.
Tervezett épitési teriiletiik: 12,00 méter.

d) KOvy - 4: Tervezett Kiilteriileti feltaroutak teriiletei.
Tervezett épitési teriiletiik: 12,00 méter.

e.) KOy - 5: Tervezett orszigos kerékpartit teriilete.
Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter

A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor
és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete sem érinti
korlatozéan az ut haszndlati értékét.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek véddsavja a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény
kezeldjének hozzajaruldsaval haszndlhato fel.

Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi (iizemi) utak, dildutak esetén az tt tengelyétdl mért 15 -
15 m - en beliil épitmény nem helyezhetd el.

Az orszdgos utakat kétirdnyd jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és a belteriilet, illetdleg
beépitésre szdnt teriiletek menti szakaszain kétoldali jarddval, a kiszolgdlé utakat egy- vagy
kétiranyu jarmtforgalomra alkalmas ttburkolattal és legaldbb egyoldali jard4val kell kiépiteni.
Teriiletiikon szegélymentén elhelyezheték az ut menti épitmények kozforgalmi gépkocsi
parkoléi.

A helyi értékvédelmi teriilet ald esd kozteriiletek gyalogos zondit egységes, a
kornyezetébe illeszthetd burkolattal kell elltni.

A kozlekedési teriiletek (ut) padkait ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiiforgalmi
utak keresztezddéseinél és kozintézmények bejaratandl kerekesszékkel és
gyermekkocsival akaddlymentesen hasznélhat6 legyen.

A terv kozlekedési és kozmiitertiletei kozteriiletnek mindsiilnek.
Kozmi és hirkozlési 1étesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezheto el, kiilteriileten a

halézati infrastruktirdk és kiilteriileti vezetékek biztonsdgi sdvjit a vonatkozd jogszabdlyok
szerint kell kialakitani.

R.ZOLDTERULET]

Zoldteriilet

13.§ (1) Zoldteriilet Mesterszallason a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jeldlt kzpark

2

teriilet.
A zoldteriiletet a szabalyozési terv Z — jelli ovezetbe sorolja.
a.) Az dvezetben elhelyezhetd:

- a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihendhely,
tornapdlya, gyermekjatszotér, stb.)
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- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet

b.) Az dvezetben épiilet a kapcsolddo teriiletfelhasznaldssal azonos kdzmiivesitettség
esetén létesithetd.

c.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkdzelithetd és hasznalhato legyen.

d.) A kozparknak kozutrdl kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
e.) Az dvezetben — kiemelten a gyermekjatszotéren — a hasznalok testi épségét nem

veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetOk el. A park fenntartdsardl és a park berendezési
targyainak karbantartasarol az iizemeltetOnek folyamatosan gondoskodni kell.

3. ERDOTERULET]

14. § (1) Az erdoteriileteket Mesterszallason a szabdalyozasi terv az aldbbi jelt 6vezetekbe

sorolja:

Védelmi célii erdoteriilet

2

3)

Ev - jelt dvezet: a kiilteriileten 1év6 védderdok teriiletei.

a.) Létesitendd véderdok teriileteit a tulajdonosnak a védeni kivant objektum
hasznélatbavételéig, erdészeti eszkdzokkel - minimum 80%-os boritottsdggal — kell
beiiltetni.

b.) Az Gvezet teriilete nem épithetd be.

c.) A védelmi célu erddteriileteket kotelezd fenntartani mitkodo kiilteriileti majorok,
telephelyek, iizemek kornyezetre gyakorolt kiros hatdsaik csokkentése érdekében,
illetve azok latvanytakardsa szempontjabol.

Ezek telepitése és gondozdsa a kibocsatast végzd telep tulajdonosainak mindenkori
feladata.

Gazdasagi céla erdéteriilet

E; — jelli 6vezet: Mesterszallas kozigazgatasi teriiletén erdégazdalkodasi célu
erdoteriiletek.

a.) Az dvezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, max. 0,5 % -
os beépitettséggel, nem erdd miivelési 4gban 1év0 teriileten.

b.) Az 6vezetben épiilet csak legaldbb hidnyos kézmiivesitettség esetén
létesithetd.

4. MEZOGAZDASAGI TERULET]

15. § (1) A mezbgazdasagi teriilet Mesterszéllason a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint



2

3)

“)

(&)

(6)

)
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keriilt kijelolésre.

A mezdgazdasdgi Ovezetek foldrészletei a novénytermesztési és allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzden a mezOgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezhetdk el, azonban az Ovezeti eldirdsokban
foglalt feltételek fennallasa esetén lakdépiilet (tanya) is épitheto.

Az 6vezetben épiilet, épitmény csak szabadonalléan helyezhetd el. Legaldbb 10 m mélységii
eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltdvolsagot kell biztositani.

Telekmegosztds nem engedélyezhetd, ha a beépitett telek a megosztis eldtti vagy utdni
allapotaban:

- az Ovezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriiletméretnél kisebbé vilik, vagy
- a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét tallépi.

A mez0gazdasagi teriiletet a szabalyozési terv az alabbi jelli ovezetekbe sorolja:
Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mj - jelll 6vezet: Mesterszdllason zomében a kiilteriileti mezdgazdasédgi szanté miivelési 4g

teriiletel.

a.) Az oOvezetben elhelyezhetd tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassiggal, tovabba
allattarté épiilet, mezdgazdasigi termény és géptarold, fdliasitor, stb. technoldgia
fliggvényében max. 7,50 m épitménymagassaggal.

b.) Az 6vezetben Uj lakdépiilet épitése esetén a tetOhajlasszog 30 — 45 ° kdz€ essen.

c.) Az dvezetben a kialakult hagyomédnyokhoz illeszkedd tanyaépiilet épitheto.
Hagyomdnyos épitdanyagok (tégla, valyog, ndadfedés, cserépfedés, zsindely)
felhasznalasaval, tovabba hagyomdnyos épitészeti formdk alkalmazdsaval épiiljon.

d.) Az 6vezetben épitmény csak a 6000 m? — nél nagyobb teriiletti telken épithetd.

e.) A 6000 m? - nél kisebb teriiletli telken amennyiben meglév beépités van, akkor az

fenntarthato, feldjithatd, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletrdépités,
tetdtérbeépités) nem engedélyezhetd.

f.) Az Ovezetben a tanyaépiilet telkét keritéssel korbe kell keriteni, a kerités anyaga csak
természetes anyagbol késziilhet, és harmonizalnia kell a tanyaépiilet épitdanyagaival.
Keritésnek €16 sovény és cserjesor is alkalmazhato.

Mezdgazdasagi gyepteriilet — 6kologiai (zold) folyoso teriilete

Migys — jelli Ovezet: Mesterszallés kiilteriiletén a Hupa — diild védett gyepteriiletei.

a.) Az Ovezetben a tobbségében gyep, legeld miivelési 4gu teriiletek egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkod4si tevékenységet.

b.) A természetkozeli éldhelyek, Osgyepek teriiletén a gyep éltaldban elsddlegesen védelmi
funkciét 14t el, a termelési, gazdalkoddsi funkci itt masodlagos.
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c.) Az dvezet az Okoldgiai (z6ld) folyosé teriilete, melyben a gyep miivelési d4g valtoztatdsa
nem engedélyezett, szantdk visszagyepesitése folyamatosan torténhet.

d.) Az 6vezetben csak a legeltetd dllattartdshoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

e.) Az Ovezetben mindennemil épitési és gazddlkoddsi tevékenység a kezeld / teriiletileg
illetékes szakhat6sdg bevondsa mellett engedélyezhetd.

Altaldnos mezégazdasagi birtokkozpont teriilet

®) Mip- jelt ovezet: Mesterszallas kiilteriiletén a volt majorok, allattartd telepek
teriiletei.
a.) Az ovezetben a mezdgazdasdgi termelés, tarolds, feldolgozas €s allattartas épitményei
helyezhetdk el.

Az dvezetben mds jellegli, nem mezdgazdaséagi céld épiilet nem létesithetd.

b.) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10 000 m? nagysdgu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

c.) A birtokkdzpont kialakitdsdhoz elzetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

d.) A birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %.

e.) A teriilet beépitési médja: szabadonallo.

f.) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

Az Ovezetben az épiiletek csak magastetdvel épithetdk. Az épiileteket tdjba ill6 anyagok
alkalmazdsdval kell kialakitani.

g.) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassdg értékét a mezdgazdasaigi
tevékenységhez sziikséges tlizemi épitmények (pl.: silék) maximum kétszeresen
haladhatjdk meg technoldgiai okbol.

h.) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

i.) Az dvezet telkein valamennyi melléképitmény elhelyezhetd.

J) A meglévd telephelyek, majorok teriiletén — amennyiben nincs — latvanytakar6
védofasitast kell a tulajdonosnak kialakitani, illetve potolni annak hidnyét.

Altaldnos mezégazdasdgi — linedr ontizéses teriilet
® Mz — jelti 6vezet: a mezdgazdasagi teriiletek linedr rendszerti ontozéses teriiletei.
a.) Az dvezetben épitmény nem létesithetd.

b.) Az 6vezetben kizdrdlag az 6ntdzéses elldtdshoz sziikséges berendezések
1étesithetdk, telepithetok.

Kertes mezogazdasdgi teriilet
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(10) Mk —jelt ovezet: a belteriilet melletti szériiskertek teriiletei.

a.) Az dvezetben els@sorban a mezdgazdasagi termelés, tarolds épitményei helyezhetdk el.
Az dvezetben mds jellegll, nem mezdgazdasdgi célu épiilet nem helyezhet6 el.

b.) Az dvezetben lakéépiilet nem épitheto.

c.) Az dvezetben telkenként 1 taroloépiilet 1étesithetd, oldalhatiros beépitési méddal,
legalabb 10,00 méteres el6kert megtartasaval.

d.) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

e.) Az dvezetben az épiiletek magastetdvel épithetok.

5. VIZGAZDALKODASI TERULET]

16.§ (1) A vizgazdélkodasi teriilet Mesterszéallason a Harmas — Koros folyd, a Harangzugi
holtag teriiletei, a hulldmtér, az drvizvédelmi toltések teriiletei, valamint az ontézdcsatornik,
és a kozcéld nyilt csatorndk medre és parti savjai.
Tovabba vizbeszerzési, vizkezelési és arvizvédelmi célu 1étesitmények teriiletei.

2 A vizgazdalkodasi teriileteket Mesterszallason a szabdlyozasi terv az aldbbi jelii
ovezetekbe sorolja:

Vizgazdalkodasi teriilet
3 AV —jelt 6vezet:, Harangzugi holtig, belvizelvezetd csatorndk teriiletei.

a.) Az dvezetben — ha kiilon jogszabaly mdsként nem rendelkezik — a kézforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkdrelhdritdsi, a vizi sport és a
sporthorgdszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

b.) A sporthorgaszas céljat szolgdlé épitmények elhelyezése minimum a medertdl
szamitott 15 méterre, maximum 80 m? szintteriilettel, valamint 4,50 m megengedett

legnagyobb épitménymagassdggal 1étesithetd.

c.) Az 6ntozo és belvizcsatornak toltéslabtdl mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartasi
savja a kiilteriileten csak gyepként, rétként, legel6ként alakithato ki.

d.) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk, természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi hatdsdg egyetértésével.
Vizgazddlkoddsi célii teriilet — Megyei Ovezetek dltal érintett teriilete

4 Vi - jelli 6vezet: a Harmas — Koros foly6 és hulldmterének teriilete, tervezett sporthorgdszati
célu teriilet.

a.) Az dvezet tobb Megyei Ovezet dltal érintett teriilet.
b.) Az 6vezetben — ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik — a kézforgalmu vizi

kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkdrelhdritdsi, a vizi sport és a
sporthorgdszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.
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c.) Az dvezetben elhelyezhetdk a vizi turizmushoz és vizi sporthoz kapcsolddd
kiszolgalo és jarulékos létesitmények.
A vizi turizmushoz céljait szolgald épitmények elhelyezése minimum a medertdl szdmitott
20 méterre, maximum 80 m’ szintteriilettel, valamint 4,00 m megengedett legnagyobb
épitménymagassiggal 1étesitheto.

d) Arvizvédelmi t5ltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres véddsavjaban,
valamint a mederéltdl szamitott 10,00 méteren beliil épitmény nem létesithetd.

e.) Az Ovezetben a védett természeti teriiletetek biztositasanak érdekében kiilszini
miivelésli banya nem létesithetd, meglévd banyateriilet nem bdvithetd.

f.) Az 6vezetben épiiletet csak ugy szabad elhelyezni, hogy az a kialakult
természetkozeli dllapotot ne sértse.

g.) Az dvezetben épitmény, infrastruktira csak tigy helyezhet6 el, hogy az arteriilet
arvizlevezetd képessége ne csokkenjen.

h.) Az 6vezetben a tdjképvédelem biztositaséra az épiiletek tdjba illesztése érdekében
az elhelyezhetd épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassdga 4,00 m
lehet, épitdanyagként fa épitdanyag alkalmazhatd, natir szinben kivitelezve.

i.) Az ovezetben az épitmények terveihez latvanytervet kell késziteni.

j-) Az ovezetben szélerdmivek, atjatszé tornyok nem létesithetdk.

k.) Az 6vezetben hajédllomds és kompkikotd 1étesithetd a fenti eldirdsok
figyelembevétele mellett.

1.) Az dvezet teriiletébdl beépitésre szant teriilet nem alakithatd ki.

Vizgazddlkoddsi iizemi teriilet

)

Vi — jeli 6vezet: vizbeszerzési, vizkezelési, arvizvédelmi és vizkarelharitasi teriiletek. (vizm,
gatérhdz, szivattytelep)

a.) Az Ovezetben a vizbeszerzéshez, vizkezeléshez, arvizvédelemhez és vizkarelharitashoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el, kiilon jogszabalyokban meghatdrozottak szerint.

b.) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 m sugard, illetve a mindenkori hatilyos
jogszabalyoknak megfeleld sugard védotidvolsdgan beliil (hidrogeoldgiai véddidom)
mindenfajta tevékenység tilos.

c.) Az Ovezetben mindennemii tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsdg / hatdsig
engedélye alapjan végezhetd.

Vizgazddlkoddsi- drvizvédelmi dltaldnos mezégazdasdgi teriilet, Megyei Ovezetek dltal érintett

teriilete

(6)

Vmas — jelll 0vezet: hullamtérben elhelyezkedd mezdgazdasagi célu teriiletek.

a.) A teriilet f6 funkcidja az arvizvédelem, de mellékfunkcidként drvizmentes
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idészakban mezdgazdasdgi miivelés is megengedett.

b.) Az 6vezetben a természetszerti miivelési dgak (gyep, nddas, mocsar) nem
véltoztathatok meg.

c.) A teriilet az id6szakos arviz elontési teriilete, az ovezetben épitési engedély koteles
épitmények nem helyezhetdk el.

d.) A teriileten a mezdgazdasagi mivelés csak talaj- és vizszennyezd kemikalidk
alkalmazdsa nélkiil folytathat6.

e.) Az dvezetben az artér arvizlevezetd képessége nem csokkenthetd.

f.) Az dvezetben mindennemt tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsag / hatésag
engedélye alapjan végezhetd.

g.) Az Ovezet teriiletébdl beépitésre szant teriilet nem alakithat6 ki.

Vizgazddlkoddsi- drvizvédelmi gazdasdgi erdéteriilet, Megyei Ovezetek dltal érintett teriilete

)

Vegs — jelll 6vezet: hulldmtérben elhelyezkedd gazdasdgi célu erddteriiletek.

a.) A teriilet f6 funkcidja az arvizvédelem, de mellékfunkcidként drvizmentes
1ddszakban erddgazdalkodasi tevékenység is megengedett.

b.) Az dvezetben gyep miivelési 4gu teriileten erddtelepités nem lehetséges.

c.) Az Ovezetben erdd telepitése természetkiméld mddon, az drvizvédelem biztositdsa mellett
torténhet.

d.) Az 6vezetben az artér drvizlevezetd képessége nem csokkenthetd.

e.) Az dvezetben mindennemt tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsag / hatésag
engedélye alapjan végezhetd.

f.) Az dvezet teriiletébdl beépitésre szant teriilet nem alakithato ki.

1. fejezet

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM|

Kulturalis 6rokség védelme

17.§ (1) A telepiilés és kornyékének védett értékeire, latnivaldira, a meglévd létesitmények

2

meg6vasara kiemelt figyelmet kell forditani.

Helyi védetté nyilvanitott épitményeket, alkotdsokat érintd épitési munkakkal
kapcsolatban az elvi és épitési engedély kiaddsa el6tt a telepiilési f6épitész véleményét
ki kell kérni.
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A helyi értékvédelemre javasolt épiiletekre vonatkozd eldirdsokat a hatdlyos helyi
értékvédelmi rendelet tartalmazza.

Azokra az épiiletekre, melyek a helyi népi épitészet jegyeit magukon hordozzdk — igy
pl.: deszkaoromfalas épiilet, oszlopos tornacos épiilet-, azokra bontasi engedély csak a még a
bontas eldtti dllapotot rogzitd fotd elkésziilte utdn adhato ki.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén régészeti leldhelyek taldlhatok.

Régészeti lel6helyeken mezdgazdasigi miivelés csak 30 cm mélységig folytathato.

Régészeti terlilet hatdran beliil folytatott épitési tevékenység esetén az épittetdnek sajat
koltségén megeldz6 régészeti leletfeltarast kell elvégeztetnie.

A belteriileten 1év6 Fekete — halom teriiletén kijelolt helyi értékvédelmi teriileten

torténd talajbolygatassal jaré beavatkozdshoz a K.O.H. teriiletileg illetékes regionalis
szervezetét minden esetben be kell vonni, a kiilteriileti tervezett idiiléteriiletnél elhelyezkedd
Szegény — zugi halom 100,00 m —es sugard kérnyezetében mindennemii talajbolygatassal jaré
tevékenység tilos.

A régészeti leldhelyeken tervezett foldmunkak (bontds, alapozas, pince- és mélygarazs

épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas l1étesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve
telekalakitds engedélyeztetési eljarasa sordn a KOH teriiletileg illetékes iroddja
szakhat6sagként vesz részt.

Amennyiben a régészeti leldhelynek nem mindsiilo teriileten foldmunkak sordn vératlan
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, haladéktalanul értesiteni kell a Jasz — Nagykun — Szolnok
Megyei Mizeumok Igazgatdsigat.

Természet- és tajvédelem

18.§ (1) A természet és tajvédelmi teriileteket a védett természeti teriiletek és a védetté

2

3)

“

(&)

(6)

tervezett természeti teriiletek alkotjak.

Mesterszallas teriiletén magdba foglalja a Kords — Maros Nemzeti Park és a
Hortob4gyi Nemzeti Park védett természeti teriileteit.

A Koros — Maros Nemzeti Park teriiletéhez tartozo orszdgos jelentdségii védett Koros
— Artér teriilete a Natura 2000 programon beliili kiemelt jelentdségii kiilonleges
természetmegdrzési (SCI, SPA) teriilet.

Mesterszallas kozség kozigazgatasi teriiletén 7 db ex — lege védettségli kunhalom talélhato,
ebbdl 6 db a kiilteriileten és 1 db a belteriileten. (SZ — 1 és SZ — 2 jelli szabdlyozasi tervlap
alapjan).

Kunhalmok koriili 30,0 méteres korzetben talajbolygatassal jaré mezdgazdasigi
miivelést folytatni tilos.

Orszagos jelentOségli védett természeti teriiletet érintd minden beavatkozashoz a
teriiletileg illetékes szakhat6sag engedélye sziikséges.

A telepiilésen tervezett helyi jelentOségli védett természeti értékkel kapcsolatban helyi
értékvédelmi rendelet rendelkezik.

Kiilteriileten 1év6 erdd, gyep (rét - legeld), nadas teriiletek, vizes és vizeny0s kivett
teriiletek miivelési 4g véltozdsa nem engedélyezhetd intenzivebb mezdgazdasdgi miivelési
dgak és modok irdnyédba.
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@) Epitési engedélyezési eljards soran termdfoldek esetében az illetékes talajvédelmi hatdsig
hozzajaruldsdnak beszerzése sziikséges.
Talajvédelmi célu létesitmények melletti épitkezések esetében szintén egyeztetni kell a
talajvédelmi hatdsaggal.

®) Kilatés- és latvanyvédelem korlatozasa ald eso teriileteken kizdrélag olyan épitmény
létesithetd, mely épitészeti megjelenése az adott sajdtsagos taji karakterrel dsszhangban van.

IKORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK|

19.§ (1) Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd tevékenységii
Iétesitmény véddtavolsiga a belteriilet hatarat nem érintheti.

) Allattarté telepek csak a keletkezd triagya kezelésének, artalmatlanitdsanak megolddsdval
I1étesithetdk.
3) A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, novényvédd

szert, muitragyat, Uts6zdsi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzar$ szigetelésii, zart
tdroléban szabad térolni.

@ Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az dtszell6zés szempontjait és meg kell
kovetelni a kibocsatds hatdrértékek betartasat.

(&) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd vagy Uj lizemi l1étesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni és
iizemeltetni, hogy az a teriiletre, illetve 1étesitményre megdllapitott zaj és rezgésterhelési
(imisszios és emisszids) hatarértékeket ne haladja meg.

IV. fejezet

ISAJATOS JOGINTEZMENYEK|

20.§ (1) Az Etv. 20.§ - 4nak (1) bekezdésében foglaltak szerint a rendezési
tervben meghatdrozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsira és a
természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelozésére az érintett teriileteken véltoztatasi,
telekalakitasi illetleg épitési tilalom rendelhetd el.

(2) Mesterszéllas kozigazgatési teriiletére a helyi épitési szabdlyzat az aldbbi sajatos
jogintézményeket vezeti be:

a.) Latvanyt takar6 védofasitast kell telepiteni, illetve a meglévot kiegésziteni, ami
egyben véderdoként is funkcional:

- iparteriiletek térségében
- kiilteriileti majorok koriil
- kdrnyezetszennyezd telepek koriil.

A védofasitast a telep tulajdonosainak a haszndlatba vétellel egyideiileg kell
elvégeznilik az adott Ovezeti eldirasoknak megfelelden.

b.) Védozold savok, véderdd savok telepitésénél tobbszintii novényallomanyt kell
kialakitani.
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A telepitéshez csak a tdjra jellemz6 aldbbi 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok:
Telepitend? fajok:

- Nemesnyar - Populus canadensis
- Korai juhar - Acer platanoides
- Feketefeny0 - Pinus nigra
- Kocsanyos tolgy - Quercus robur
Az erdésavok elegyfai:
- Nyirfa - Betula pendula
- Vadcseresznye - Prunus padus
- Eziistfa - Elaeagnus angustifolia

Az erddsavok szegélyt ad6 bokorfai:
- Mezei juhar - Acer campestre
- Vadkorte - Pyrus pyraster
- Egybibés galagonya - Crataegus monogina

c.) A temetd véddtavolsdgan beliil a 315/ 16 hrsz —d. ingatlanra épitési tilalom, a 244,
245 hrsz —. ingatlanokra épitési korlatozas keriil elrendelésre, az érintett
teriileteken lak6épiilet, furt ivovizkit nem 1étesitheto.

d.) A szennyviztisztito telep véddtavolsdgéan beliil a 06 /2 — 06 / 8 hrsz —u.
ingatlanokra épitési korlitozas keriil elrendelésre, az érintett teriileteken lakdépiilet
(szolgdlati lakds) nem létesithetd.

e.) A Szegény — zugi halom 100,00 m —es sugari kornyezetében a 0293 /23, 0291 / 1

és 0291 / 2 hrsz —u. teriileteken semmiféle talajbolygatissal jaré tevékenység nem
végezhetd.

V. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK|

Hatdlyba lépés

21. § (1) Jelen rendelet és mellékletét képezd Szabalyozasi terv 2006. év
marcius hd 31. napjan lép hatilyba.

2 Jelen rendelet eldirdsait a hatdlyba 1€pést kovetden inditott engedélyezési eljardsokndl kell
alkalmazni.

3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Mesterszallas, 2006. marcius hé. 30. nap

Kiss Gédbor sk. Nagyné Seres Aniko sk.
polgdrmester jegyzé



36



