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MESTERSZALLAS

telepulésfejlesztési koncepcid, és
0] telepiilésrendezési eszkdzok keszitesér
valamint a telepulésrendezési eszkdzok kornyezeti
értékelésenek tartalmarol szolo

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.8 a) pontja s#erés a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 7.8 szerinti

elozetes tajékoztatas

Mezstar Varos Onkormanyzata - mint Gesztor (Kiz VVaros, Kétpo Kozség és Mesterszallas
Kozség Onkormanyzata képviseletében) - megbizta ANRER-T Kft. Tervedirodat Me®tur,
Kétpod, Mesterszéllastelepllésrendezési eszkdzeinek (telepllésszerkeretiszabalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat, Kétpo Besterszallasesetében tovabba a telepllésfejlesztési koncepcid)
elkészitésével (a hatélyos telepulésrendezési eskkidlies koii, komplex felllvizsgélataval), az
idékozben hatalyba lépett (j jogszabalyoknak megfetel(az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.)
12. és 13. §-aban megfogalmazottak szerint, a 993/1(X11.20.) Korm. sz. rendeletben (OTEK)
rogzitett tartalmi és alaki kdvetelményeknek megdein, tovabba a 2013. januar 1-én hatalyba
lépett 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 6@bsainak figyelembe vételével). E felllvizsgalat
Mesterszéllas esetében technikai szempontbdl akolt] hiszen a hatalyos terv még ,hagyomanyos
formaban, papir-alapon” készlt.

A telepllés alapadatai:

Mesterszallas
terdlet: 4.292 ha lakosszam: {ZI2L5)
hatalyos terv: 2006. (hagyomanyos feldolgozassal)

Mesterszallas hatalyos telepllésrendezési eszkbzeit a TMT Tédspéndezési és hdzaki
Téarsulas (5001 Szolnok, Kossuth L. u. 2.) késatgtivahagyva: 2006-ban). A tervezés alapjaul
szolgalé (2004-ben jovahagyott) telepulésfejlesztémcepcid még a kordbbiakban szokasos,
egyszetisitett formaban, a hatélyos telepulésrendezésioeékkpedig hagyomanyos (papir-alapu)
feldolgozassal késziltek.

A komplex felulvizsgéalat készitéséhez a hatalydgeépigyi jogszabéalyok szerint elengedhetetlen
az Uj telepulésfejlesztési koncepclddolgozasa, melyet mar 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti megalapozé vizsgalatok alapgaBl4/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2. melléklete
szerinti tartalmi kovetelményeknek megtEal kell elkésziteni. (Me#tur esetében a hatélyos
koncepcié megtarthatdéségat feltételezzik; Kétpbeésterszallasesetében azonban elkerilhetetlen
az U, hatalyos jogszabalyok szerinti telepulésfgtési koncepcié kidolgozasa, illetve azt
megebzéen a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékleteerinti megalapoz6 vizsgalatok
elkészitése).

Ugyancsak szilkséges - a megvaltozott metodikagl@rkovetelmények miatt - a telepulés
hatélyos tervéhez késziibrokségvédelmi hatastanulmangktualizalasa, felllvizsgalata, illetve a
2/2005./1.11./ sz. Kormanyrendelet szerkiirnyezeti vizsgalatoklkészitése.

Mesterszallas 0] telepilésfejlesztési koncepcidjd@satelepulésrendezési eszkbzeinek (telepilés-
szerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat, valarsmatbalyozasi terv) kidolgozdsanal figyelembe kell
venni a hatalyos terv készitése Ota felmerllt (@§be kisebb) modositasi igényeket; ezeket
elézetesen egyeztettilk az Onkormanyzat munkatarséival,partnerségi egyeztetés keretében - igy
a 2017. november 24-én megtartandd lakossagi fanume varjuk a lakosség, gazdalkodo és civil
szervezetek javaslatait a hatélyos tervet @esetleges valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban.



Jelenleg készul a kdzség U jogszabdlyok szeriatefulésképi Arculati Kézikbnyve (TAK),
valamint Telepilésképi Rendelete (TKR), melyek nilagé&asait az U] telepilésrendezési eszkdzok
kidolgozasa soran ugyancsak szikséges lesz figpeleanni.

A képviseb-testuleti jovahagyasra alkalmas U] telepulésfejies koncepcio és
telepiilésrendezési eszkdzolelepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalywarébalyozasi tery
valamint azok alatamaszté munkarészeinek elkészags1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.), a
253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletoen (OTEK) és344/2012.(X1.8.) kormanyrendeletben
rogzitett tartalmi és alaki kdvetelményeknek, vatdra magasabb sziinteriletrendezési terveknek
(Orszagos Terlletrendezési Terndasz-Nagykun-Szolnok Megye Teriletrendezési Terve)
megfeleben torténik.

Az egyeztetési folyamat314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet a telepulésfejleszsi koncepciordl,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl, vamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyek (tovabbiakban Telepuléskodex) 30. 8igdsai, illetve 36. § szerintgljes eljaras

Az eljaras a Telepuléskodex 37.8 szeraldizetes tajékoztatasi szakasseabzi kezdetét, mely
sorén a jelen partnerségi egyeztetés keretébetnitelozetes ismertét, tajékoztatast kovéen
kiegészitett @izetes tajékoztatdé anyag megklldésre keril a vélpeaésben érdekelt
allamigazgatasi szerveknek, szervezeteknek, hogyszalgéaltatasaikkal, &etes véleményikkel
segitsék a telepulésrendezési eszk6zok kidolgozasat

A fébb tervi elézmények 6sszefoglalasa:

A hatélyos telepiilésfejlesztési koncepciot Mestdldz Kozség Onkormanyzata 2004-ben
fogadta el.

Mesterszallas Kdzség hatalyos telepulésrendezekiesi a kovetk@k:

Telepuilésszerkezeti terv:
jovahagyva a 2006-ban

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv:
jovahagyva a 3/2006.(111.31.) 6nkorméanyzati renttele

A telepilésrendezési eszk6zok modositdsanak prograontjai elézetesen:
Jogszabdlyi valtozasok miatti médositasok:

1) A 314/2012. (XI.8.) korméanyrendeletben meghaétt Uj tartalmi kdvetelmények szerinti
telepillésrendezési eszktzok készitése.

2) A modosul6 (Uj) teleptlésrendezeési eszkdzoktalyms 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - az
orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelmghyevabbiakban OTEK) - éirasaihoz is
igazitva lesznek.

3) A jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkddtilgadasa 6ta a 2003. évi XXVI. térvény az
Orszagos Teruletrendezési Téivr(tovabbiakban OTrT) is moédosult. Az Gj terv ennek
figyelembe vételével készil el.

A hatélyos telepllésrendezési eszkdzok valtogéatak tovabbi, konkrét programpontjai

elszetesen(az Onkormanyzat altal szilkségesnek itélt modokités teliesség igénye nélkiil;
ezen, valamint a tovabbiakban felmerinddositasi igényeket az Onkormanyzattal folyaraatos
egyeztetjiuk; az, hogy ezek kdzil a hatalyos jogbzaltnak megfeléen mi realizalhat6, majd az

Uj terv allamigazgatasi szervekkel toréeegyeztetését koven, az Uj terv készitése soran
pontosul ):

- épitési Ovezeti éirasoknal a megengedbietiegnagyobb épitménymagassagra vonatkozoé
eléirasok pontositasa;



- lakoteruleti fejlesztésekre vonatkoz6 kordbbi eHad@sek aktualizalasa (eloregetklepiilés,
nincs szamottey/fejlesztési igény);

- gazdasagi teriletek épitési tvezeti besorolasamatopitasa;
- vizparti tervezett Uddterilet beépiilése kapcséan a vonatkoag&lok esetleges modositasa;

- a belteriilet EK-i részén a volt pedagdégusfoldekdgaagi teriiletként torténhasznositasa (a
hatalyos tervben is igy szerepel);

- tanyak terlllete szabalyozasanak pontositasa, aziltelth évben készilt tanya-felmérés
figyelembe vételével,

- kozmivekkel kapcsolatos &@rasok pontositasa.

A telepulésrendezési eszk6zok kornyezeti ertékelésk tartalma

A telepulésrendezési eszkozok kornyezeti vizsgaddtaeredmeényét tartalmazbornyezeti
értékelés az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsg@dl szolo6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendeletd. szamu melléklete szerinti tartalommal kerubkigzésra.



